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Anlage 1

1. Planfortschreibung Leistungsphase 3

Altlasten (* LAGA = Bund/Lander-ArbeitsGemeinschaft Abfall)

Auf Seite 6 des MalRnahmebeschlusses vom 29.04.2015 wird auf ein durch
Bodenerkundungen und Analysen von Mischproben auf dem Molkereigelande
erkanntes Risiko von Altlasten hingewiesen. Befurchtet wurden erhebliche
Sulfatbelastungen, durch die der Aushub dem LAGA* - Zuordnungswert ,Z 2“
zugeordnet werden musste, was erhebliche Mehrkosten bei einer Deponierung oder
erhebliche Einschrankungen bei einer eventuellen Wiederverwendung mit sich
gebracht hétte. Das Kostenrisiko wurde mit bis zu 1,1 Mio. € benannt. Arbeitsrichtung
war deshalb eine Gelandeuberformung vorzunehmen, mit teilweisem Verbleib des
Aushubs auf dem Gelénde, um belastete Bdden evtl. nicht entsorgen zu missen.

Umgehend nach Maflinahmebeschluss wurden umfangreiche Schurfen als
Grundlage fur die Entwurfs- und Genehmigungsplanung durchgefiihrt. In diesem
Zusammenhang erfolgte auch eine erste Kampfmitteliberprifung. Im Ergebnis (sh.
Anlage 2) wurden nun folgende Sachverhalte festgestellt:

Im Baugrubenbereich Richtung Artenschutzturm, in dem im Rahmen des
Stadtumbaus der Ruckbau von unterkellerten Gebauden erfolgt ist, haben sich die
aus diesen MalRBnahmen stammenden Aufflllungen als unbelastet bestatigt (,Z 0%).

Die Belastungen des sich norddstlich anschlieRenden Hauptaushubbereiches sind
nach den durchgefiihrten Schadstoffanalysen zwar grenzwertig aber gerade noch
innerhalb des LAGA* - Zuordnungswertes ,Z 1.2° zuzuordnen. Damit ist die
Verwendung auf dem  Grundstick voraussichtlich ohne umfangreiche
Zusatzmal3nahmen zulassig. Allerdings zeigt sich ein Schuttanteil der Auffullungen
von bis zu 50 %, was die Verwendung zur Bodenmodellierung einschrankt. Ein
Aussieben auf der Baustelle und Teilabfuhr wird noch optional geprift.

Die Grindungssohlen auf dem Kellerniveau sind ausreichend tragfahig.

Vollig unerwartet zeigen sich Teile im Nordwestbereich als ,Mulldeponie®. Von den im
Wesentlichen mit hohen Anteilen an Glasschutt durchzogenen Altablagerungen der
Klassifizierung ,>Z 2" gehen zwar keine Gefahrdungen aus, sie sind deshalb auch
nicht zwingend auszubauen und zu entsorgen, sie besitzen jedoch keine
Tragfahigkeit und kénnen in keiner Weise wiederverwendet werden.

Zu beachten ist, dass auch diese vergleichsweise intensive Bodenerkundung nur
eine Stichprobenanalyse sein kann. Sie bildet eine geeignete Grundlage fiur die
Optimierung der Planung, trotzdem kdénnen grundsatzlich immer noch unerwartete
weitere Altlasten angetroffen werden.
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KompensationsmafRnahmen

Mit Stand Mai 2015 waren fir die Eingriffe in die Biotope, Versiegelung der Flachen
und Zerstorung des Ausgleichs fur die Bahnhofstral3e, rund 220.000 ,Defizitpunkte*
naturschutzrechtlich auszugleichen. Eine angedachte Kompensationsmafl3nahme
"Kirschberg/Kiuhnauer Park” wirde eine Aufwertung von ca. 230.000 Punkten
bringen kénnen, womit der Eingriff wertmaRig ausgeglichen ware. Eine Uberprifung
erfolgt noch einmal mit Abschluss der Genehmigungsplanung.

Die Kosten der oben genannten Kompensationsmalinahme wirden ca. 170.000 €
brutto betragen.

Baukodrper / Grindung

Auf die Baugrund- bzw. Auffullungsproblematik wurde mit dem Baukdrper und den
Grindungen reagiert. Zur Vermeidung von Aushubmassen wurden die unterkellerten
Bereiche soweit wie maoglich reduziert. Hierzu wurde die Liftungstechnik aus dem
Keller auf das Dach umgesetzt.

Da die Auffillungen unter dem nicht-unterkellerten Bereich nicht tragfahig sind, muss
die Grindung zur Vermeidung eines Bodenaustauschs auf Bohr- oder Rammpfahlen
erfolgen. FiUr die Baugrubensicherung zu diesem am starksten belasteten Bereich
wird voraussichtlich ein Baugrubenverbau erfolgen missen. Ob eine Verschiebung
des Baukdrpers um 1 bis 2 Meter gegeniuber dem bisherigen Standort erforderlich ist
oder eine weitere Entlastung bringen kann, wird derzeit geprft.

Optimierung Erdgeschossgrundriss

Im Vergleich zur Vorplanung wurden einige Optimierungen des Grundrisses
vorgenommen. Am augenfélligsten ist die Verlegung der Schwimmbecken-
Einstiegstreppe. Sie wurde auf die andere Seite des Beckens gelegt, wodurch ohne
Qualitatsverlust Verkehrsflache reduziert werden konnte.

In der Achse B-C/9-10 wurde ein Treppenhaus zur Luftungszentrale eingefigt,
Funktionsraume wurden teilweise verschoben. Weiterhin wurden auf Empfehlung
des Behindertenbeauftragten Stellplatze fur Wechselrollstiihle vorgesehen.

Anderung der Dachaufsicht / Ansicht

Durch die Verschiebung der Liftungszentrale auf das Dach ist ein Teil des nicht-
unterkellerten Funktionsanbaus nun zweigeschossig. Die Gerate werden vollstandig
in Funktionsrdumen untergebracht und werden nach auf3en nicht sichtbar.

Ausgesuchte Wasser-Spielelemente

Fur den Planschbeckenbereich wurden Spielelemente flr unterschiedliche
Altersklassen ausgewahlt (siehe Anlage 4). Im Nichtschwimmerbecken sind zur
Erh6hung der Attraktivitat neben einer Kinderrutsche noch Massagedisen und eine
Nackenschwalldusche vorgesehen.
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2. Entwurf Fassadengestaltung

Als Anlage 5 beigefugt ist ein Gestaltungsentwurf mit zwei Varianten. Dieser wird
nach Diskussion im Gestaltungsbeirat weiter qualifiziert und soll nach der
Sommerpause dann zur Entscheidung im Stadtrat vorgestellt werden.

3. Betriebskostenvergleich

In der Anlage 6 sind die im Rahmen der Entwurfsplanung ermittelten voraussichtlich
zu erwartenden Folgekosten, welche die Kosten flr den Energiebedarf und die
Betriebskosten beinhalten, im Vergleich zu den Plan-Kosten der Sidschwimmhalle
fur 2015 dargestellt.

Die Einschatzung im Malinahmebeschluss, dass die Kosten in etwa gleich bleiben,
hat sich damit bestatigt.

4. Nachste Schritte

Einreichung des Fordermittelantrages

Zur Abstimmung des Fordermittelantrags ist ein Termin am 15.06.2015 beim LVWA
Magdeburg vorgesehen (Termin liegt nach Erstellung dieser Vorlage). Zum Ergebnis
wird bei Bedarf miundlich berichtet. Der Antrag soll fristgerecht bis zum 30.06.2015
beim Fordermittelgeber eingereicht werden.

Anpassung der MaRnahme

Insbesondere aus den Altlasten und den daraus resultierenden zusatzlichen
MalRnahmen (Bohrpfahle, Verbau), aber auch aus den extrem hohen
Ausgleichsforderungen drohen Kostenerhéhungen. Nach Fertigstellung der
Zuwendungsunterlage fur den Forderantrag werden Kompensationsvorschlage
erarbeitet und gemeinsam mit dem qualifizierten Gestaltungsentwurf nach der
Sommerpause dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Einstufung des Ersatzneubaus Schwimmbhalle als Betrieb gewerblicher Art (BGA)

Da Teile des Schwimmhallenbetriebes als sogenannter Betrieb Gewerblicher Art
(BGA) angesehen werden koénnen, kdnnen anteilige Vorsteuern abgesetzt werden.
Durch Vorsteuerabzug reduzieren sich die Maflinahmekosten zwar zunéchst nicht,
durch Steuerriickzahlungen sind aber Rucklaufmittel und damit eine faktische
Entlastung der Stadt moglich. Die Prufung erfolgt zurzeit.

Anlage 2 Ubersicht Ergebnisse Baugrunduntersuchung (Gutachten folgt noch)
Anlage 3 Planfortschreibung
- Freianlagen
- Grundrisse
Anlage 4 Wasserspiel-Elemente
Anlage 5 Entwurf Fassadengestaltung mit 2 Alternativen
Anlage 6 Betriebskostenvergleich Sudschwimmhalle/Ersatzneubau
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Fur den Oberburgermeister:

Beigeordneter
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Anlage:
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