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Teil | - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1 Ausgangslage und Planungserfordernis

Die Stadt Dessau-RoBlau hat sich dazu entschlossen, fir die "in die Jahre gekommene" Sid-
schwimmhalle an der HeidestraBe im Stadtteil Dessau einen Ersatzneubau' auf der Flache der

ehemaligen Molkerei an der Ludwigshafener StraBe (siehe Abbildung 1) zu errichten. In den Jah-
ren 2016 und 2017 soll der Bau realisiert werden.

i
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Abbildung 1 Flache der ehemaligen Molkerei an der Ludwigshafener StraBe

Dem vorausgegangen war eine priifende Gegeniiberstellung® der Sanierung der 1980 als Anpas-
sungsprojekt aus einer Industriehalle errichteten Stidschwimmbhalle und eines Ersatzneubaus mit
dem derzeitigen Leistungsspektrum der Stidschwimmhalle. Nach erfolgter Abwagung der Vor- und
Nachteile beider Uberlegungen fiel die Entscheidung des Stadtrates zugunsten eines Neubaus, fir
den in der Folge eine Standortentscheidung zu treffen war.

Mehrere Standorte (siehe Abbildung 2 und Tabelle 1) wurden im Stadtgebiet Dessaus naher auf
ihre Eignung als Schwimmbhallenstandort untersucht. So wurden u. a. die Bereiche Lange Gasse,
Muhleninsel, aber auch Flachen in der Amalien- und WolfgangstraBe bis hin zu einer mdglichen
Eckbebauung MarktstraBe/SteinstraBe geprift. Wichtige Kriterien dabei waren die Leitbildrelevanz,
die stadtebaulichen Effekte, betroffene Schutzbelange, vorhandene verkehrliche ErschlieBung
bzw. ErschlieBbarkeit, Nutzungs-/Synergieeffekte und die Flachenverfligbarkeit. In einem weiteren
Schritt wurden diese Standorte anhand der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen auf Be-
schlusskonformitat, bestehendes Baurecht und Planungserfordernis geprift. Der Stadtrat hat sich
diese Kriterien im Rahmen einer Inaugenscheinnahme der in Frage kommenden Standorte zu Ei-

! Beschluss des Stadtrates vom 07. November 2011 (DR/BV/312/2012/V-40)
2 Beschluss des Stadtrates vom 06. Juni 2012 (DR/BV/060/2012/V-40 )
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gen gemacht und in einer Vorentscheidung die Standorte MarktstraBe und Ludwigshafener StraB3e
in die engere Wahl genommen. In der Stadtratssitzung am 10. Juli 2013 schlieBlich hat der Stadt-
rat der unmittelbaren Flachenverfigbarkeit und der Standortverknlpfung mit dem Paul-Greifzu-
Stadion den Vorzug gegenuber der zentralen Lage gegeben und damit den Standort der ehemali-
gen Molkerei an der Ludwigshafener StraBe fir die Errichtung der neuen Schwimmhalle festgelegt.
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Abbildung 2 alternativ gepriifte St;ndorle '
Standortnummer | Bezeichnung Vorteile Nachteile
1 WolfgangstraBe zentrale Lage Flache nicht verfagbar
2 Kristallpalast zentrale Lage Flache nicht verflgbar
3 Lange Gasse zentrale Lage Flache nicht verflgbar
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4 Muihleninsel zentrale Lage Hochwassergefahren
5 MarktstraBe / SteinstraBe | zentrale Lage Flache nur bedingt ver-
flgbar
6 Kraftwerkswiese Flachenverfigbarkeit | dezentrale Lage, stad-
tebauliches Umfeld
7 AmalienstraBe Flachenverflgbarkeit | dezentrale Lage
8 Ludwigshafener StraBe Flachenverfigbarkeit | dezentrale Lage
und Erganzung / Wei-
terentwicklung Stadi-
onumfeld

Tabelle 1 alternativ gepriifte Standorte

Dafiir besteht das Erfordernis einer Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil Des-
sau der Stadt Dessau-RoBlau und der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beide Planwerke sol-
len in einem sogenannten Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
werden. Fiir die Anderung des Flachennutzungsplans des Stadtteils Dessau besteht die Genehmi-
gungspflicht durch das Landesverwaltungsamt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 221
beabsichtigt die Stadt Dessau-RoBlau, die stédtebauliche Situation im Plangebiet fur den Bau ei-
ner Schwimmhalle neu zu ordnen. Der Ersatzneubau der Schwimmhalle dient vorrangig der Absi-
cherung des Schul-, Birger- und Vereinsschwimmens. Unter Beriicksichtigung dieser Zweckbe-
stimmung ist im Flachennutzungsplan die Darstellung einer Flache fir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB) verbunden.

Am 03. Dezember 2013 haben sich die Ausschisse fir Kultur, Bildung und Sport sowie fir Bau-
wesen, Verkehr und Umwelt abschlieBend zu einer Aufgabenstellung fir die inhaltliche Ausgestal-
tung des Ersatzneubaus der Schwimmbhalle verstandigt.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den nachfolgend ab-
gedruckten Umgriff, welcher

e im Norden vom 6&stlichen Abschnitt des fuBlaufigen Verbindungsweges zwischen der Lud-
wigshafener StraBe und der Nahtstelle zwischen der StraBe Am Leipziger Tor und der
Bauhofstralle,

e im Westen und Sldwesten von der Grundstlicksgrenze zum flinfgeschossigen Wohnblock
BauhofstraBe 15-25,

e im Siden und Stdosten von nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Ev. Kindertagesstatte Ma-
rienschule, des Leopolddankstiftes und der Wohnanlage TurmstraBe 21 b-g und deren Ver-
langerung bis zur Ludwigshafener Strafe und

e im Nordosten vom Abschnitt der Ludwigshafener StraBBe zwischen der Wohnanlage Turm-
straBe 21 b-g bzw. dem 6stlich von dieser befindlichen Stellplatzflache und dem oben er-
wahnten fuBlaufigen Verbindungsweg
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begrenzt wird.

In der nachfolgenden Abbildung 3 ist der Geltungsbereich auf der derzeit geltenden Darstellung
schwarz umrandet.

Legende
Flachennutzungsplan 2004 (Auszug)

Wohnbauflachen | Umzustrukturierende i
Wohnbauflachen (hoher Grinanteil)

Gemischte Bauflachen | Umzustruktunerende A
Gemischte Bauflachen (hoher Griinanteil)

Flachen fiur Gemeinbedarf

Uberdrtliche und ortliche Hauptnetzstralken

Grinflachen a

A
B ; . -]
Wasserflachen &

THELL

6. Anderung des Flachennutzungsplans =

raumlicher Geltungsbereich

TK 10 (1994)® LyermDA100/2001

U

-

Abbildung 3 Geltungsbereich auf dem Auszug des Flachennutzungsplans des Stadtteiles Dessau (Stand 2004)

Der Geltungsbereich des fur die Errichtung der neuen Schwimmhalle erforderlichen Bebauungs-
plans ist weitergehend. Er erfasst aufgrund der ErschlieBungserfordernisse noch weitere Teile der
Ludwigshafener StraBe sowie die Stellplatzanlage zwischen Ludwigshafener StraBe und den
Wohngebduden TurmstraBe 21 a-g (siehe Abbildung 4).
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Abbildung 4 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 221 (ohne MaBstab)

3 Ubergeordnete und sonstige planungsrelevante Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

Die Stadt Dessau-RoBlau ist gemaB der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Lan-
des Sachsen-Anhalt (kurz: LEP 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160) Z 36 und
dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (kurz: REP
A-B-W), in Kraft getreten am 24.12.2006 Ziffer 5.2.1, als Oberzentrum ausgewiesen.

Die fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes des Stadtteiles Dessau abwagungsrelevanten
Ziele und Grundsatze lassen sich danach wie folgt zusammenfassen:

Die Stadt Dessau-RoBlau und Teile der Landkreise Anhalt-Bitterfeld und Wittenberg werden als
landlicher Raum (Kap. 1.4 LEP 2010) auBerhalb der Verdichtungsrdume mit glinstigen wirtschaftli-
chen Entwicklungspotenzialen — kurz als Wachstumsraum — definiert, der Uber wichtige, wirtschaft-
liche Innovationsschwerpunkte, eine gute Verkehrsanbindung und Hochschulstandorte verfligt.
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Entsprechend Ziel Z 14 sind die fur die Versorgung der Bevilkerung notwendigen Infrastrukturein-
richtungen und Verkehrsangebote unter Beachtung des Demografischen Wandels, insbesondere
hinsichtlich der sich abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den Zentralen Orten vorzuhalten
und, soweit erforderlich, auszubauen.

Nach dem Ziel Z 36 ist Dessau-RoBlau Oberzentrum. Die raumliche Abgrenzung des Oberzent-
rums ergibt sich aus der Beikarte 2a zum LEP 2010 und ist entsprechend der Planungsebene nach
dem Wortlaut der Begriindung zum LEP 2010 eine generalisierte Festlegung, die durch die Stadte
im Rahmen der Flachennutzungsplanung nach innen préazisiert werden kann. Der Stadtteil Dessau
ist Bestandteil des zentralen Ortes des Oberzentrums. Der Planbereich der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes befindet sich innerhalb des zentralen Ortes und greift damit das Ziel Z 36
entsprechend auf.

Analog verhalt es sich mit dem Ziel Z 24, welches die Entwicklung und Sicherung der Zentralen
Orte der Gewahrleistung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge, als Mittelpunkte des gesellschaftlichen
Lebens verfolgt.

GeméaB den Zielen und Grundséatzen zur Entwicklung der Siedlungsstruktur sollen nach dem
Grundsatz G 13 zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vor-
handenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Erschlie Bungsformen angewendet
werden.

Die Stadt Dessau-RoBlau beabsichtigt auf der ca. 2,44 ha groBen Flache der ehemaligen Molkerei
die Errichtung einer Schwimmhalle fir die weitere Gewahrleistung des Schul-, Blrger- und Ver-
einsschwimmens. Diese Schwimmhalle soll die Sidschwimmhalle ersetzen. Daflir wurden acht
Standorte im Stadtgebiet Dessau gepriift. Die Vorteile aus sofortiger Grundsticksverflgbarkeit,
geordnetem Umfeld und Standortverknipfung mit dem Paul-Greifzu-Stadion erhielten den Vorzug
gegenlber den anderen Standortvarianten. Auf dem devastierten Molkereiareal, welches im Zu-
sammenhang mit der Internationalen Bauausstellung (IBA 2010) rickgebaut wurde, soll nunmehr
die Schwimmhalle errichtet werden. Sie soll als ein neues Element (Solitarbebauung), im Endbe-
reich des zusammenhangenden Landschaftszuges, im Sinne des urbanen Landschaftsraumes
hinzutreten.

Mit der Standortwahl wird auf bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen Bezug genommen. Zu-
dem wurde in den Variantenuntersuchungen der Standortfindung deutlich, dass die Integration des
Bauvorhabens in diesem Bereich wirtschaftlich tragfahig ist, nutzungsstrukturell den Kontext
"Sportstadt Dessau" weiter aufwertet und die bislang dort umgesetzten Planungen mit der Zielstel-
lung des Bebauungsplanes stadtebaulich und landschaftsgestalterisch weiter entwickelt werden
kénnen.

In dem Zusammenhang steht das Ziel Z 23 zur Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den
Erfordernissen einer guinstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrs-
mittel. Im Bereich des neuen Standortes ,Schwimmhalle® ist die OPNV- ErschlieBung grundsatzlich
durch die in der HeidestraBe verkehrenden StraBenbahnlinien 1 und 4 gewahrleistet. Das trifft
auch zu, wenn sich der Standort nicht unmittelbar in der Nahe einer Haltestelle befindet, sondern
die Vorgaben des Nahverkehrsplanes erflllt werden. Gleichwohl wird eine erganzende Buser-
schlieBung fir sinnvoll erachtet. Die erforderlichen Flachen werden im Zuge des parallel in Aufstel-
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lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 221 planungsrechtlich abgesichert. Durch die Modifizie-
rung bestehender Buslinien ist das auch in der Praxis mdglich. Der bereits in Fortschreibung be-
findliche Nahverkehrsplan wird dazu weitere Aussagen treffen.

Entsprechend dem Ziel Z 41 ist eine in Umfang und Qualitdt angemessene Versorgung mit Infra-
strukturangeboten und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge besonders in den Zentralen Orten zu
sichern und zu entwickeln. Hierbei sind nach dem Grundsatz G 18 besondere Anforderungen von
jungen Familien und unterschiedlich mobilen Bevélkerungsgruppen, insbesondere alterer Men-
schen und Menschen mit Behinderungen bedarfsgerecht in allen Teilrdumen zu sichern.

Die Stadt Dessau-RoBlau halt neben der jetzigen in die Jahre gekommenen Sidschwimmbhalle das
in der Dessauer Innenstadt gelegene und zwischen 2003 und 2006 sanierte Gesundheitsbad vor.
Die Umgestaltung des Bades geschah mit Bedacht auf die sich verdndernden demografischen
Rahmenbedingungen. Aufgrund der ricklaufigen Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt bei gleich-
zeitiger Zunahme der Anzahl alterer Menschen und angesichts der langfristigen Trends im Ge-
sundheitsbereich ist im Gesundheitsbad bewusst ein Konzept umgesetzt worden, welches den
Anforderungen an Ruhe, Erholung, Gesundheits- und Rehasport im besonderen MaBe Rechnung
tréagt. Mit der vor dem Gesundheitsbad gelegenen StraBenbahnhaltestelle ist die ErschlieBung op-
timal.

Gleichwohl im Planbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes eine StraBenbahnhalte-
stelle erst in etwa 400 Metern Entfernung liegt, so wird sich die Situation fir eine barrierefreie Er-
schlieBung des Schwimmbhallenneubaus keinesfalls schlechter stellen. Denn mit der geplanten
Anlage von zwei OPNV-Haltestellen an der Ludwigshafener StraBe mit méglichst niveaugleichen
Ein- und Ausstiegsmadglichkeiten, einer FuBgéangerampel und einem barrierefreien Zugang von der
Stellplatzanalage zur Schwimmbhalle wird den Bedlrfnissen mobilitatseingeschrankter Personen
ein bedarfsgerechtes Angebot fir die Erreichbarkeit unterbreitet.

Das Ziel Z 45 legt fest, dass in allen Teilrdumen des Landes Sportstatten bedarfsgerecht vorzuhal-
ten sind, um einen wichtigen Beitrag zur Gesundheitsférderung, gesellschaftlichen Integration und
zur Schaffung tragfahiger regionaler Ehrenamtsstrukturen leisten zu kénnen. Hier sollen geman
Grundsatz G 38 mindestens in allen Zentralen Orten ausreichende, demographiegerechte Sportinf-
rastrukturen vorhanden sein.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB hat die obere Landesplanungsbe-
hérde mit Schreiben vom 09. Januar 2015 festgestellt, dass die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Dessau-RoBlau mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Der
Stadt Dessau-RoBlau ist aber der Nachweis aufgegeben worden, dass nach ihrem Sportstatten-
entwicklungsplan der geplante Ersatzneubau der Schwimmbhalle einer demographiegerechten
Sportinfrastruktur entspricht und den notwendigen Funktionen genlgt, die an eine Schwimmhalle
als Wettkampfstatte im Oberzentrum zu stellen sind.

Die Herausforderungen des demographischen Wandels hat die Stadt Dessau-RoBlau in 2009 zum
Anlass genommen, mit der Fortschreibung der Sportstattenentwicklungskonzeption zentrale Stra-
tegien und MaBnahmenvorschlage fir die Weiterentwicklung der Sportstatteninfrastruktur zu erar-
beiten. Gleichwohl daraus nicht hervorgeht, wo prioritdr Bestande sportlicher Einrichtungen gesi-
chert oder aufgewertet werden sollen, hat die Stadt Dessau-RoBlau in Analogie zu den Grundsét-
zen des Sportstattenentwicklungskonzeptes sich in ihrem Leitbild und Stadtentwicklungskonzept
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dafiir ausgesprochen, das Freizeit- und Sportangebot fiir die verschiedenen Altersgruppen in Des-
sau-RoBlau zu férdern und zu optimieren; zumal die Entwicklung des Sports maBgeblich auch
durch die materiellen Rahmenbedingungen bestimmt wird. Eine Sportstattenentwicklung kann da-
her in Dessau-RoBlau nur durch bedarfsgerechte Sanierungs- und NeubaumaBnahmen erfolgen,
die schwerpunktmaBig in integrierten Lagen erfolgen sollten (INSEK, S. 67).

Dies vorangestellt, hat sich der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau fir die Gewahrleistung des
Schul- Burger- und Vereinsschwimmens dazu entschlossen, nach einer prifenden Gegenuberstel-
lung der Sanierung der Sudschwimmhalle und eines Ersatzneubaus mit dem derzeitigen Leis-
tungsspektrum, die Stidschwimmbhalle durch einen Neubau zu ersetzen.

Der nunmehr gewahlte Standort bietet sich aufgrund seiner Lage in der Nachbarschaft anderer
Sportstatten an, im Hinblick auf den demographischen Wandel Profile und Schwerpunkte zu bil-
den, die es gestatten, die qualitativen Anspriiche der Bevdlkerung und die Wirtschaftlichkeit der
Einrichtungen in Einklang zu bringen sowie Sportevents anzuwerben (Leitbild, S.29).

Diese im Leitbild der Stadt Dessau-RoBlau verankerten Ziele sind verpflichtend sowohl fir die Bau-
leitplanung als auch fir die Planung des Schwimmbhallenneubaus. So ist es fur die Stadt auch
selbstredend, im Kontext zur 5. Regionalisierten Bevoélkerungsprognose des Landes eine Bauleit-
planung aufzustellen und eine Hochbauplanung zu betreiben, die im Ergebnis allen Altersgruppen
zu Gute kommen kann.

Mit dem Beschluss des Stadtrates vom 29. April 2015 (BV/382/2014/VI-65) hat sich die Stadt dazu
bekannt, ein Schwimmerbecken mit der Zertifizierung nach DSV flr die Kategorie C, ein Lehr-
schwimmbecken sowie ein Planschbecken als elementare Bestandteile des Schwimmhallenneu-
baus vorzuhalten. Der Neubau ist danach fir amtliche Wettkdmpfe des DSV und seiner Landes-
verbande geeignet.

Dartiber hinaus ist das Schulschwimmen ein wichtiger Bildungsbestandteil des Neubaukonzeptes.
Immerhin wird der Anteil der in Schule und Ausbildung befindlichen Personen unter 20 Jahren It.
der 5. Regionalisierten Bevoélkerungsprognose des Landes Sachsen-Anhalt bis zum Jahre 2025
geringfligig auf 14,3 % anwachsen.

Grundsatzlich werden mit den Planungen fir den Ersatzneubau der Schwimmbhalle, die sowohl
dem Schul- als auch dem Vereins- und Breitensport dienen soll, die maBgeblichen Ziele und
Grundsatze des LEP LSA 2010 aufgegriffen und im Rahmen der 6rtlichen Bauleitplanung konse-
quent weiterentwickelt. Die Lage im Zentralen Ort spricht insbesondere fir die Ziel- und Grund-
satzkonformitét der Planung.

3.2 Regionaler Entwicklungsplan

Erfordernisse der Raumordnung fiir die Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind in folgenden
Raumordnungsplénen festgelegt worden:

e Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W vom 07.10.2005, in
Kraft seit 24.12.2006). Gem. § 2 der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt vom 14.12.2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane der
Planungsregionen fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der Raum-
ordnung nicht widersprechen.
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e Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg® (STP Windenergie vom 29.11.2012, genehmigt durch die oberste Landespla-
nungsbehérde am in Kraft getreten am 23.02.2013 nach Veréffentlichung der Genehmi-
gung in den Amtsblattern des Landkreises Wittenberg am 16.02.2013, des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld am der kreisfreien Stadt Dessau-RoBlau am 23.02.2013)

e Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregi-
on Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg” (STP DV, Beschluss vom 27.03.2014, genehmigt durch die
oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014, in Kraft getreten am 26.07.2014, Amts-
blatt Landkreis Wittenberg vom 19.07.2014, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 25.07.2014,
Stadt Dessau-RoBlau vom 26.07.2014)

Nach Mitteilung der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 16. De-
zember 2014 stehen Erfordernisse der Raumordnung der Plananderung nicht entgegen.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Seit 2013 verfligt Dessau-RoBlau Uber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) als stra-
tegisches Planwerk. Ressortibergreifend wird damit die Entwicklung der Gesamtstadt nachhaltig
gesteuert. Dessen Ziele, Strategien und MaBnahmen sind Grundlage flr die Steuerung integrierter
Stadtentwicklungsprozesse und fiir die Gewahrung und den effektiven Einsatz von Férdermitteln.

Flr das Ziel der Stadt Dessau-RoBlau, am Standort der ehemaligen Molkerei an der Ludwigshafe-
ner StraBe westlich des Paul-Greifzu-Stadions einen Ersatzneubau fir die Sidschwimmbhalle zu
errichten, wurde die 1. Anderung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK
BV/160/2013/VI-61) eingeleitet.

Diese Anderung dient der einzelfallbezogenen Befreiung der Bauleitplanung fiir den Ersatzneubau
fur die Stidschwimmbhalle von der Bindungswirkung an das INSEK It. § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetz-
buch. Da das INSEK eine nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB abwéagungsrelevante stadtebauliche Pla-
nung mit verwaltungsinterner Bindungswirkung darstellt und Bauleitplanungen ein konzeptgema-
Bes Verhalten der Gemeinden erfordern, kann ein bloBes Abweichen von einer das raumliche
Leitbild tragenden Zielstellung nicht allein der Bauleitplanung Uberlassen werden.

Laut Kapitel 6.6 des INSEK war die Verwaltung bisher daran gebunden, firr die Neuerrichtung von
Sport- und Freizeitanlagen vorzugsweise integrierte Anlagen mit Lagegunst zu férdern. Neue
Sportanlagen mit Uberértlicher Ausstrahlung sollen in der Innenstadt verortet oder missen zumin-
dest an den schienengebundenen Personennahverkehr angebunden sein.

Mit der BV/399/2013/VI-61 vom 19. Marz 2014 hat sich der Stadtrat dazu entschlossen, die not-
wendige Anpassung des INSEK vorzunehmen. Daraufhin hat die Stadtverwaltung die Darstellun-
gen des INSEK vertiefend gepriift und einen Entwurf der 1. Anderung des INSEK vorgelegt, indem
im Kap. 6.6 ,Kultur, Freizeit und Sport* Formulierungen geandert wurden. Diesen hat der Stadtrat
mit der BV/332/2014/VI-61 vom 17. Dezember 2014 mit der 1. Anderung des INSEK und dessen
offentliche Auslegung beschlossen.

Die wahrend der Offentlichen Auslegung vom 07. bis 23. Januar 2015 und im Rahmen der Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf der 1. An-
derung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) und die jeweiligen Abwagungsvor-
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schlage der Stadtverwaltung hat der Stadtrat gepriift. Eine Uberarbeitung des Entwurfs zur 1. An-
derung des INSEK ist nicht notwendig.

Damit sieht die Endfassung der 1. Anderung des INSEK folgende Formulierung im Kap. 6.6 ,Kul-
tur, Freizeit und Sport“ vor:

Sicherung eines breiten, angepassten Sport- und Spielangebotes

Als wichtige Adressen des Sports sind auBerhalb der Innenstadt die Anhalt-Arena, das Paul-
Greifzu-Stadion sowie die Elbe-Rossel-Halle zu férdern.

Sportanlagen und Spielplatze als wichtiger Imagefaktor und Beitrag zur Lebensqualitat sind be-
darfsgerecht zu erhalten. Dabei sind vorzugsweise integrierte Anlagen mit Lagegunst zu fér-
dern. Neue Sportanlagen mit Gberdértlicher Ausstrahlung sollen in der Innenstadt verortet oder
mussen zumindest an [alt: ,,der-schienrengebundenen” / neu: ,,einem angemessenen nach-
haltig gesicherten®] Personennahverkehr angebunden sein. [neu: ,,Nach Einzelfallpriifung
sind auch solche Sportanlagen vorrangig zulédssig, die der Ergdnzung und Férderung der
0. g. wichtigen Adressen des Sportes dienen.”] In Ortschaften werden alternative Freizeit-
angebote in ,starken Ortsmitten” unterstiitzt.

Die angestrebte Anderung des Flachennutzungsplans verhalt sich dazu konzeptkonform.

3.4 Flachennutzungsplan

Mit der Fusion der Stadte Dessau und RoBlau am 01.07.2007 gilt geman § 204 Abs. 2 BauGB der
im Jahr 2004 genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Dessau als Flachennutzungsplan fir den
Stadtteil Dessau fort.

Die beabsichtigten Inhalte des fir die Errichtung der Schwimmbhalle erforderlichen Bebauungspla-
nes stellen sich abweichend vom Flachennutzungsplan Dessau aus dem Jahr 2004 dar, in wel-
chem fir den betreffenden Bereich eine umzustrukturierende Wohnbauflache mit hohem Griinan-
teil dargestellt ist. Diese eigens flr die vom Stadtumbau betroffenen Wohngebiete entwickelte Fl&-
chendarstellung - fur die auch das Konzept des Landschaftszuges entwickelt wurde - umfasst
nunmehr sowohl verbliebene Wohnstandorte als auch durch Abriss von Wohngebauden und Ge-
werbeanlagen entstandene Freiflachen. Kern der Darstellung ist der geringe Grad an baulicher
Dichte.

3.5 Landschaftsplan

Der zur Anderung des Flachennutzungsplans im Kontext zu betrachtende Landschaftsplan mit
Bearbeitungsstand August 2014 nimmt flr den Bereich der Flachennutzungsplananderung fir den
Schwimmhallenneubau keine Bewertung vor.

Bezlglich erforderlicher Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB und deren Ableitung aus dem
Landschaftsplan wird auf das Kapitel zur Eingriffsregelung verwiesen.
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3.6 Zentrenkonzept

Das Zentrenkonzept befasst sich in seinem Schwerpunkt zwar wesentlich mit der Entwicklung des
verbrauchernahen Einzelhandels durch Festlegung zentraler Versorgungsbereiche, dennoch gibt
es bereits 2009 wichtige Rahmenbedingungen fir die kiinftige Ansiedlungspolitik der Stadt Des-
sau-RoBlau vor. So wird im Kapitel 3 "Leitbild der Zentrenentwicklung" zusammenfassend festge-
stellt, dass "bei klinftigen Standortentscheidungen fir gesamtstadtische oder oberzentrale Funkti-

onen ... konsequent auf das Stadtzentrum orientiert werden [sollte]."

In der SWOT-Analyse fiir das Stadtzentrum wird ausgefihrt, dass es "der Innenstadt an starken
nichtkommerziellen Nutzungen [mangelt], die potenzielle Konsumenten in GréBenordnungen in die
Innenstadt ziehen." Allerdings wird in den folgend beschriebenen Handlungsschwerpunkten nicht
explizit auf die Ansiedlung von Sporteinrichtungen eingegangen, so dass hier ein Anderungsbedarf

nicht festzustellen ist.

4 Verfahren

4.1 Verfahrensschritte

Im Rahmen dieses Plandnderungsverfahrens wurden bzw. werden folgende Verfahrensschritte

durchgefhrt:
Verfahrensschritt Zeitangabe
Beschluss der Stadtrates tber die Einleitung der 6. Anderung des Fla- | 19.03.2014

chennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
221 ,Ersatzneubau Schwimmbhalle® im Parallelverfahren
(BV/397/2013/VI-61)

bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoBlau,

29. Mérz 2014 - Ausgabe 4/2014 - 8. Jahrgang

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom
24. November 2014

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im
Rahmen einer éffentlichen Unterrichtung und Erérterung

bekannt gemacht im Amtlichen Verkiindungsblatt Dessau-RoBlau, 29.
November 2014 - Ausgabe 12/2014 - 8. Jahrgang

08. Dezember 2014 bis
23. Dezember 2014

Billigung des Planentwurfes durch den Stadtrat und Beschluss Uber
die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen

Formliche Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs nebst Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB

Abwagungsbeschluss

Feststellungsbeschluss gemas § 6 BauGB

Tabelle 2 aktueller Verfahrensstand
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4.2 Darstellung der Beteiligung im Planverfahren

4.2.1 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24. November 2014. Den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde damit die Mdglichkeit gegeben, zur anstehenden Planénderung frihzei-
tig Stellung zu nehmen.

Zu den in die Beteiligung gegebenen Unterlagen gehdrten:

e der Vorentwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Stadtteil Dessau (Stand
20.10.2014)

e der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 221 ,Ersatzneubau Schwimmbhalle® in Form eines
Informationsblattes )

e der gemeinsame artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221 (Stand 08.10.2014)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Damit wurden die gesetzlichen Anfor-
derungen aus § 2 Abs. 2 BauGB erflllt. Von den beteiligten Stadten und Gemeinden wurden keine
der Planung des Vorhabens entgegenstehenden Belange geltend gemacht.

Entsprechend der in § 1 Abs. 3 BauGB verankerten Anpassungspflicht der Bauleitplane an die
Ziele der Raumordnung wurden die obere Landesplanungsbehérde und die regionale Planungs-
gemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg beteiligt.

Die obere Landesplanungsbehdérde stellt mit Schreiben vom 09. Januar 2015 fest, dass das bean-
tragte raumbedeutsame Vorhaben, die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Dessau-RoBlau mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Im gleichen Schreiben
wurde darauf hingewiesen, dass fir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
221 ,Ersatzneubau Schwimmhalle® in Dessau-RoBlau eine positive landesplanerische Stellung-
nahme mit MaBgabe am 09. Januar 2015 abgegeben, die auch fiir die 6. Anderung des FNP Des-
sau-RoBlau gilt. Danach hat die Stadt Dessau-RoBlau im Rahmen der Begriindung zum Bebau-
ungsplan darzulegen, dass nach ihrem Sportstattenentwicklungsplan der geplante Ersatzneubau
der Schwimmbhalle einer demographiegerechten Sportinfrastruktur entspricht und den notwendigen
Funktionen genlgt, die an eine Schwimmbhalle als Wettkampfstatte im Oberzentrum zu stellen
sind. Zu den Einzelheiten im Umgang mit der MaBgabe wird auf das Kap. 3.1 verwiesen.

Die regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg stellt in ihrem Schreiben vom
16.12.2014 fest, dass die Erfordernisse der Raumordnung der Plandnderung nicht entgegenste-
hen.

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ergab sich insgesamt eine Reihe von sachdienlichen Hinweisen zur Berucksichti-
gung in der Abwagung und zur entsprechenden Aufnahme in die Begrindung. Dabei handelt es
sich im Einzelnen um folgende Sachverhalte:
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§ 1 Abs.6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpfleqge, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Pldtze von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

ein respektvoller Abstand der Schwimmbhalle zum Garten des Leopolddankstiftes,

§ 1 Abs.6 Nr. 8 BauGB: die Belange des Post- und Telekommunikationswesens

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Te-
lekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermoégensinteressen — sind betroffen.

§ 1 Abs.6 Nr. 8 BauGB: die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Was-
ser, einschlieBlich der Versorqungssicherheit,

Im westlichen Bereich des betreffenden Flurstiickes wurden im Informationsblatt zum Be-
bauungsplan die Baume ohne erkennbaren Mindestabstand zum Fernwarme-Heizkanal der
DVV angeordnet und im nérdlichen Uberweg wurden die Bdume ohne Sicherheitsabstand
unmittelbar auf ein bestehendes Abwasserkanalsystem geplant. Im Bedarfsfall ist fur In-
standhaltungsarbeiten u. a. die Zuganglichkeit zu den Versorgungssystemen mit entspre-
chendem Arbeitsraum auch fir schweres Arbeitsgerat zu gewahrleisten. Aus diesem Grund
kann der Gehdlzbestand nicht wie im Bebauungsplankonzept als planfestgestellt ausge-
wiesen werden.

§ 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitét
der Beviélkerung, einschlieBlich des éffentlichen Personennahverkehrs und des nicht moto-
risierten Verkehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

Das Terrain um den geplanten Schwimmhallenneubau ist durch Bushaltestellen derzeit
noch nicht erschlossen und sollte, wie in Anlage 3 des Informationsblattes der Stadt Des-
sau-RoBlau beschrieben, fir zukilnftigen Schilerverkehr, aber auch fir mdglichen Linien-
verkehr mit Haltestellen im Bereich Ludwigshafener StraBe angebunden werden.

Erfahrungsgeman werden diese Gesundheitsangebote in hohem MaB von (alteren) Frauen
genutzt, die nicht in jedem Fall Uber einen eigenen PKW verfligen. Ein FuBweg von ca. 450
m von der nachstgelegenen StraBenbahnhaltestelle ist mobilitatseingeschrankten Men-
schen nicht zuzumuten. Insofern halte ich es fiir dringend erforderlich, die neue Schwimm-
halle am Stadion in das OPNV-Konzept der Stadt so einzubinden, dass eine regelméaBige
Andienung, zumindest stindlich (in den Hauptverkehrs- und Nutzungszeiten 06:00 bis
08:00 Uhr und 14:00 bis 18:30 Uhr besser halbstiindlich) mdglich ist. AusschlieBlich eine
Bedarfshaltestelle fir den Schul- und Schwimmsport in der Ludwigshafener StraBe ist nicht
ausreichend.

Die Schwimmbhalle wird insbesondere den Menschen mit gesundheitlichen Einschrankun-
gen die Mdbglichkeit bieten, sich entsprechend des Krankheitsbildes im Schwimmbecken
sportlich zu betéatigen und sich fit zu halten. Es wird deshalb darum gebeten, insbesondere
auf die Zuganglichkeit der Schwimmhalle im Zusammenhang mit dem Offentlichen Perso-
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nennahverkehr zu achten, d. h. einen ebenen Untergrund des Weges von der Haltestelle
zum Eingang herzustellen, der problemlos von Menschen im Rollstuhl und Menschen mit
Rollator genutzt werden kann.

4.2.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach Bekanntma-
chung im Amtlichen Verklindungsblatt Dessau-RoBlau, 29. November 2014 Ausgabe 12/2014 - 8.
Jahrgang in der Zeit vom 08. bis einschlieBlich 23. Dezember 2014.

Der Offentlichkeit wurde damit die Méglichkeit gegeben, sich iiber die Ziele und Zwecke der Pla-
nung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des
einstigen Molkereigebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu informieren und zur anstehenden Plananderung frihzeitig Stellung zu nehmen. Zu den in
die Beteiligung gegebenen Unterlagen gehdrten:

e der Vorentwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Stadtteil Dessau (Stand
20.10.2014)

e der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 221 ,Ersatzneubau Schwimmhalle® in Form eines
Informationsblattes

e der gemeinsame artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221 (Stand 08.10.2014)

Aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ergaben sich insgesamt
eine Reihe von Hinweisen und Einwendungen. Dabei handelt es sich im Einzelnen um folgende
Sachverhalte:

e Ablehnung der L-férmigen Gestaltung des Baukdrpers nach Variante, weil gréBere Belasti-
gungen fur die Bewohner des Leopolddankstiftes befurchtet werden und eine zu groBe N&-
he zur Grundstiicksgrenze und den dahinter liegenden Garten des Stiftes beflrchtet wird

e ein kritischer Vergleich der Wirtschaftlichkeit der GesamtmaBnahme im Verhéaltnis zu einer
Sanierung unter besonderer Wirdigung des Einsatzes 6ffentlicher Mittel zur Gestaltung
des Landschaftszuges im Rahmen der IBA 2010

e zur kiinftigen ErschlieBung und Anbindung an den OPNV

e zum Umgang mit den Hochwasserrisiken des Plangebietes und sich daraus ergebenden
Parametern fir den Bauherren und die ErschlieBung

e zu den Grinden fir eine Veranderung des gestalteten Teils des Landschaftszuges
e zur Plausibilitdt méglicher Synergien in Bezug auf eine Erganzung des Stadion-Standortes

e zur Sicherheit der Besucher beim Uberqueren der Ludwigshafener StraBe und damit ver-
bundenen Kosten fir Querungshilfen
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e zu den Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

e zu moglichen Alternativstandorten

Zu den Auswirkungen der Planungen wird auf das Kap. 9 und im Ubrigen auf die Begriindung des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans verwiesen.

4.2.3 Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

- wird fortgeschrieben -

4.2.4 Formliche Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB

- wird fortgeschrieben —

5 Begriindung der geanderten Darstellung

5.1 Flache fir Sport- und Spielanlagen

5.1.1 Ziel und Zweck der beabsichtigten Darstellung

Mit dem Ziel K 03 verpflichtet sich die Stadt Dessau-RoBlau in ihrem Leitbild zur Férderung und
Optimierung des Freizeit- und Sportangebotes fir die verschiedenen Altersgruppen. Dabei sind
Schwerpunkte zu bilden, die es gestatten, die qualitativen Anspriiche der Bevélkerung und die
Wirtschaftlichkeit der Einrichtungen in Einklang zu bringen. Dazu sind Einrichtungen verstérkt zu
vernetzen und regionale Angebote zu bertcksichtigen. In diesem Kontext steht auch die Weiter-
entwicklung des Stadionstandortes um einen in unmittelbarer Nachbarschaft entstehenden Neu-
bau der Schwimmhalle.

Durch den Ersatzneubau der Schwimmbhalle erfolgt die Absicherung des Schulschwimmens, Bir-
gerschwimmens und Vereinsschwimmens, ggf. erganzt durch Sauna und Fitnessnutzungen.

Fir die Schaffung des fir den Ersatzneubau der Schwimmhalle erforderlichen Planungs- und Bau-
rechts ist die Erarbeitung eines Bebauungsplans zwingend notwendig. Dieser wiederum ist aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Aus der bisherigen Darstellung als umzustrukturierende Wohnbauflache mit hohem Grinanteil im
2004 genehmigten Flachennutzungsplan des heutigen Stadtteils Dessau kann der Bebauungsplan
nicht entwickelt werden. Demzufolge ist der Flachennutzungsplan im Bereich des vorgesehenen
Ersatzneubaus der Schwimmbhalle insoweit zu &ndern, als die umzustrukturierende Wohnbauflache
an diesem Standort kiinftig als Flache fir Sport- und Spielanlagen nach § 5 Abs.2 Nr. 2a BauGB
dargestellt wird.
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5.1.2 Rechtliche Festsetzungsmoglichkeit

§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB beinhaltet neben der Darstellung von Flachen fiir den Gemeinbedarf die
Méglichkeit, Sport- und Spielanlagen eigenstandig, d.h. nicht in Uberlagerung von Baugebieten,
Gemeinbedarfs- oder Grinflachen darzustellen. Dabei kénnen sowohl Sport- und Spielanlagen fur
die Allgemeinheit, als auch fir eine private bzw. gewerbliche Nutzung als eigensténdige Flachen
festgesetzt werden. Darstellungen von Flachen fir Sportanlagen kommen insbesondere in Be-
tracht fir Sport- und Schwimmbhallen aller Art.

5.1.3 Geeignetheit der Darstellung

Mit der beabsichtigten Darstellung kénnen die Ziele und Zwecke der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans fir den Stadtteil Dessau erreicht werden. Ziel ist die Entwicklung des Sportstandortes
um das Paul-Greifzu-Stadion durch Ansiedlung des Ersatzneubaus der Schwimmhalle als Anlage
fir Schiler-, Freizeit und Vereinssportanlage. Dem Ziel entsprechend wird flr den Ersatzneubau
der Schwimmbhalle eine Flache fir Sport- und Spielanlagen dargestellt.

5.1.4 Erforderlichkeit der Darstellung

Die vorgenannte Darstellungsanderung ist sowohl in zeitlicher als auch in inhaltlicher Hinsicht er-
forderlich.

Anlass fiir die Einleitung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Ersatz der mittlerwei-
le verschlissenen, unter kostenvertraglichen Aspekten nicht mehr zu ertlichtigenden Sidschwimm-
halle an einem innerstadtischen Standort im Stadtteil Dessau entsprechend den im Leitbild Des-
sau-RoBlau formulierten Grundsétzen, oberzentrale Einrichtungen flr die Daseinsvorsorge im In-
nenstadtbereich Dessaus zu konzentrieren. Dazu zahlen auch die Starkung, Stabilisierung und
Erweiterung regional und Uberregional bedeutender Sportanlagen wie der Ersatzneubau fur die
Schwimmhalle.

Die beabsichtigte Darstellung als Flachen fiir Sport- und Spielanlagen ist ein angemessenes Mittel,
mit Hilfe des aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplans Planungs- und
nachfolgendes Baurecht fir das Vorhaben des Ersatzneubaus fir die Schwimmhalle zu schaffen.

5.2 Offentliche Griinflichen

5.2.1 Ziel und Zweck der beabsichtigten Darstellung

Das devastierte Molkereiareal wurde im Jahr 2006 im Zusammenhang mit der Internationalen
Bauausstellung (IBA 2010) durch die Stadt Dessau-RoBlau erworben. Das Entwicklungsziel be-
stand im Rickbau der baulichen Anlagen und wurde im Rahmen des IBA-Projektes "Urbane Kerne
und landschaftliche Zonen" unter Beteiligung der Offentlichkeit neu gestaltet. Dabei entstand das
Konzept eines stadtischen Freiraumes mit "Spuren" der ehemaligen Nutzung. Diese sind z.B. der
zu einem Artenschutzturm umgebaute Schornstein der Molkerei und die ehem. Seuchenwanne im
Zugangsbereich.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Endbereiches des zusammenhéangen-
den Landschaftszuges, der die Vernetzung urbanen Grins mit den UNESCO-Welterbe-
geschitzten Gartenanlagen des Gartenreiches Dessau-Wérlitz zum Zwecke der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie der Gewahrleistung von Freizeit und Erholung herstellt. Kern-
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gedanke dieses Landschaftszuges ist eine landschaftsplanerische Neu-interpretation der Elemente
des Gartenreiches, welche auch im Plangebiet vorhanden sind. Sie bestehen aus Spuren, Wegen,
Querungen, kultivierter Weite, Randern, Solitaren bzw. Landmarken.

In einem engen Zusammenhang zur Darstellung einer Flache fir Sport- und Spielanlagen besteht
das Ziel der Plananderung darin, den Landschaftszug mit dem Baukdrper der Schwimmbhalle wei-
ter zu entwickeln und dessen raumliche Verknipfung mit dem umgebenden Stadtquartier, ein-
schlieBlich der verkehrlichen Neuorganisation zu bewéltigen. Die betroffenen Areale im Plangebiet
werden demzufolge als 6ffentliche Grinflache mit der Bezeichnung ,Landschaftszug“ dargestellt.

5.2.2 Rechtliche Festsetzungsmaéglichkeit

Nach § 5 Absatz 2 Nr. 5 BauGB kdénnen im Flachennutzungsplan Darstellungen Gber Grinflachen
getroffen werden. Unter Grinflachen i. S. dieser Vorschrift sind sowohl éffentliche als private Griin-
flachen zu verstehen.

Grinflachen dienen hauplanungsrechtlich somit vor allem der stédtebaulichen Gliederung, der
Gesundheit, der Erholung, der Freizeit, 6kologischen Belangen und der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes.

5.2.3 Geeignetheit der Darstellung

Mit der beabsichtigten Darstellung und Bezeichnung kénnen die Ziele und Zwecke der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans fir den Stadtteil Dessau erreicht werden. Ziel ist, den Land-
schaftszug mit dem Baukérper der Schwimmbhalle weiter zu entwickeln und dessen raumliche Ver-
knipfung mit dem umgebenden Stadtquartier zu bewaltigen. Dem Ziel entsprechend wird fir den
Ersatzneubau der Schwimmhalle eine 6ffentliche Griinflache mit der Bezeichnung ,Landschafts-
zug* dargestellt.

5.2.4 Erforderlichkeit der Darstellung

Mit der Integration des Ersatzneubaus der Schwimmbhalle in den Landschaftszug besteht das stad-
tebauliche Erfordernis, das Orts- und Landschaftsbild zu gestalten und weiter zu entwickeln.

5.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

5.3.1 Ziel und Zweck der beabsichtigten Darstellung

Mit dem geplanten Ersatzneubau der Schwimmbhalle sind Kompensationserfordernisse verbunden,
die sich zu einen aus der Inanspruchnahme von planfestgestellten Kompensationsflachen fir die
StraBenbaumaBnahme Neubau der BahnhofstraBe im Zuge der B 184n und zum anderen aus
dem Eingriff in den vor Ort bestehenden Zustand von Natur und Landschaft ergeben.

Die geplanten Darstellungen auf Flachen auBerhalb des eigentlichen Eingriffs dienen dem Ziel,
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3. § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB beizutragen. Sie erméglichen zudem eine Ubernahme entsprechender Inhalte der Land-
schaftsplanung in den Flachennutzungsplan.
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5.3.2 Rechtliche Festsetzungsmoglichkeit

§ 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB ermdglicht die Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die danach mégliche Flachendar-
stellung bezieht sich auf MaBnahmen, jedoch ohne Darstellung dieser MaBnahmen selbst; deren
Festsetzung ist dem Bebauungsplan vorbehalten (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Darstellungen nach Nr. 10 kommen in Betracht, wenn die Gemeinde aus stadtebaulicher Sicht zur
Bertcksichtigung der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Flachen fir landschaftspflegerische
MaBnahmen far erforderlich halt.

5.3.3 Geeignetheit der Darstellung

Mit der beabsichtigten Darstellung kénnen die Ziele und Zwecke der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans fir den Stadtteil Dessau erreicht werden. Bedingt durch die Eingriffe vor Ort und das
Erfordernis des Ausgleichs flr die bereits getatigten KompensationsmaBnahmen zu Gunsten der
StraBenbaumaBnahme BahnhofstraBe erméglicht § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB i.V. mit § 1a Abs.3
BauGB den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Dar-
stellungen nach § 5 BauGB als Flachen zum Ausgleich.

5.3.4 Erforderlichkeit der Darstellung

Die im Rahmen der Planédnderung vorgenommenen Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB
kommen in Betracht, weil die Stadt Dessau-RoBlau sie aus stadtebaulicher Sicht zur Berlcksichti-
gung der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als Flachen fir landschaftspflegerische MaBnah-
men, insbesondere zum Ausgleich fur erforderlich halt. Mit den entsprechenden Darstellungen
werden die notwendigen Folgerungen aus der Anwendung des § 1 a Abs. 3 BauGB gezogen, also
aus der Anwendung der Eingriffsregelung nach dieser Regelung.

5.4 Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

GemaB § 5 Abs. 4a BauGB sind festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i. S. d. § 76 Abs. 2 WHG
nachrichtlich in die Bauleitplane zu libernehmen. Weiterhin sind noch nicht festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete i. S. d. § 76 Abs. 3 WHG sowie als Risikogebiete i. S. d. § 73 Abs. 1 Satz 1
WHG bestimmte Gebiete in den Bauleitplanen zu vermerken.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) definiert in § 73 Abs. 1 den Begriff des Risikogebietes. Da-
nach handelt es sich um Gebiete mit einem signifikanten Hochwasserrisiko. Hochwasserrisiko ist
die Kombination der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses mit den mogli-
chen nachteiligen Hochwasserfolgen fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe,
wirtschaftliche Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte.

Der Begriff des Risikogebietes umfasst demnach u. a. sowohl festgesetzte und vorlaufig gesicherte
als auch faktische Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG i. V. m. §§ 99 und 100 Wasser-
gesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA). Weiterhin kébnnen zu dem Begriff des Risikogebie-
tes auch ehemalige Uberschwemmungsgebiete z&hlen, die inzwischen durch Hochwasserschutz-
anlagen geschiitzt sind. Da Hochwasserschutzanlagen keine absolute Sicherheit garantieren kén-
nen, kann es z. B. zu Deichbriichen oder Uberstrémungen in vermeintlich sicheren Gebieten
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kommen, sobald das Hochwasserereignis groBer ausfallt als das Bemessungshochwasser, was
der Schutzanlage zu Grunde liegt.

Risikogebiete sind den Gefahren- und Risikokarten des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz
(LHW) zu entnehmen. Aus diesen Karten ergibt sich. Dass sich das Plangebiet zwar auBerhalb
des Uberschwemmungsgebietes der Mulde befindet, aber innerhalb eines hochwassergefahrdeten
Gebietes liegt. Dabei handelt es sich um ein Gebiet mit Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlich-
keit (Extremereignis) (200-jahrliches Ereignis — HQ200/ HQextrem) ohne Bericksichtigung von
Hochwasserschutzanlagen (Quelle: http://www.geocms.com/webmap-Isa/de/ hochwassergefah-
renkarte-hg200.html).

Fdr die in den Risikogebieten geplanten Bauvorhaben sind geeignete Vorkehrungen zum hoch-
wasserangepassten Bauen zu treffen.

6 Planungsalternativen

Unter der MaBgabe, dass sich die Stadt Dessau-RoBlau in ihrem Leitbild

e der Férderung und Optimierung des Freizeit- und Sportangebotes fir die verschiedenen Al-
tersgruppen,

e der Bildung von Schwerpunkten, die es gestatten, die qualitativen Anspriche der Bevélke-
rung und die Wirtschaftlichkeit der Einrichtungen in Einklang zu bringen und

e der verstarkten Vernetzung und Weiterentwicklung bestehender Einrichtungen, wie den
Stadionstandortes

im besonderen MaBe verpflichtet flhlt, stehen zu dem vorgesehenen Standort keine Alternativen
zu Verflgung.

Der Stadtrat hat zudem im Vorfeld der Planédnderung diverse Standortvarianten (siehe Tabelle 1,
Kap.1) im Rahmen einer értlichen Inaugenscheinnahme geprift und schlieBlich den Vorteilen aus
sofortiger Grundstiicksverflgbarkeit, geordnetem Umfeld und Standortverknipfung mit dem Paul-
Greifzu-Stadion den Vorzug gegeben und damit den Standort der ehemaligen Molkerei fir die Er-
richtung der neuen Schwimmhalle festgelegt.

7 Eingriffsregelung

7.1  Anwendungsbereich

§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB bestimmt fir den Anwendungsbereich der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung nach dem BNatSchG in der Bauleitplanung, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Be-
standteilen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind. Korrespondierend
dazu bestimmt § 18 Abs. 2 BNatSchG, dass Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
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nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind3.

Der Eingriff ist nach § 14 Abs. 1 BNatSchG 2009 durch zwei Merkmale bestimmt, die kumulativ
vorliegen muissen:

1. die tatséchliche Veranderung der Gestalt von Grundflachen, Veranderung der Nutzung (Funkti-
on) von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels ( Eingriffshandlung ) und

2. die erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbilds ( Eingriffswirkung ).

Die Voraussetzungen sind erflllt. Mit dem geplanten Schwimmbhallenersatzneubau ist die Verénde-
rung der Gestalt von Grundflachen verbunden. Auf der Grundlage der im Rahmen der parallelen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221 zur Anwendung gelangten ,Richtlinie Uber die Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 ist davon auszugehen, dass die Eingriffe zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbilds fihren kénnen.

Bei der Bewertung des Gesamteingriffs ist ebenfalls zu beriicksichtigen, dass die Flachen an der
Ehemaligen Molkerei bereits als externe Ausgleichsflachen fir den Neubau der BahnhofstraBe im
Zuge der B 184n ausgefuhrt worden sind. Da diese Ausgleichsflache nunmehr durch den
Schwimmhallenneubau Uberplant werden, missen diese neu ausgeglichen werden.

7.2 Bilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffs und der AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach Vorgabe der ,Richtlinie
Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt) RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004. Sie ist im Anhang zu dieser
Begrindung enthalten.

Die Grundlage fir die Bilanzierung des Ist-Zustandes ist die Karte der Biotoptypen, die dem zu
dieser Begriindung gehérenden Umweltbericht beigefiigt ist.

Der Ist-Zustand des Planungsgebietes wird danach mit insgesamt 226.694 Punkten festgesetzt;
der zu kompensierenden Eingriffs-Biotopwert mit 113.129 Punkten. Der Bilanzierung des Plan-
Zustandes basiert auf der Planzeichnung Teil A (Plan) und Teil B (textliche Festsetzungen) zum B-
Plan Nr. 221 Ersatzneubau Schwimmhalle vom Juli 2015.

Bei der Bilanzierung des Gesamteingriffs ist zu berlicksichtigen, dass die Flachen an der ehemali-
gen Molkerei bereits als externe Ausgleichsflachen fir den Neubau der BahnhofstraBe im Zuge
der B 184n ausgeflihrt worden sind. Da diese Ausgleichsflache nunmehr durch den Schwimmbhal-
lenneubau Uberplant werden, missen diese neu ausgeglichen werden. Dabei handelt es sich um
127.888 Biotopwertpunkte.

Der insgesamt auszugleichende Biotopwert betragt somit 241.017 Punkte.

8 Krautzberger/Wagner in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch
116. Ergadnzungslieferung 2015 BauGB § 1 a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, RdNr. 63a
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Da am Eingriffsort keine AusgleichsmaBnahmen méglich sind, missen externe AusgleichsmaB-
nahmen erfolgen. Es ist geplant, zwei MaBnahmen extern zu realisieren:

M1 Entwicklung von Eichen-Hainbuchen-Wald an den Ziegelellern

M2  Entwicklung von mageren Flachland-Mahwiesen (LRT 6510) im Bereich des
Kirschbergs am GroBkuhnauer Park

Fir die MaBnahme M 1 enthalt der geltende Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2004 die Dar-
stellung einer Flache fir die Landwirtschaft (siehe Abbildung 5). Fir die MaBnahme M 2 enthalt
der geltende Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2004 die Darstellung einer Flache fir Aus-
gleichsmaBnahmen mit der Bezeichnung Nr. 47 (siehe Abbildung 6).
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Gleichwonhl die Flache fir die MaBnahme M1 im Flachennutzungsplan von 2004 als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt ist, so stellt sich die Flache in der Realitéat anders dar.

Auf der Flache befindet sich, zentral gelegen, eine vollversiegelte Flache. Sie wird von Betonplat-
ten gekennzeichnet und ist kleinflachig von Ruderalvegetation Gberwachsen. Die Betonflache ist
ca. 792 m2 groB. Darlber hinaus befinden sich zwei kleine Gebaude innerhalb des Grundsticks,
die nur noch als Ruinen erkennbar sind. Sie stellen ebenfalls eine Vollversiegelung dar, da je eine
Bodenplatte vorhanden ist. Die Versiegelungen betragen ca. 59 mz2.

Zwischen den Betonplatten und dem Graben im Westen des Grundstiicks besteht eine nitrophile
Staudenflur, deren dominierende Arten Brennnessel, Labklebkraut und Kanadische Goldrute sind.
Darlber hinaus kommen untergeordnet einige Wiesenarten vor, wie Fuchsschwanz, Schafgarbe,
Vergissmeinnicht.

Das ubrige Gelénde ist als Laubmischwald zu beschreiben, der Uberwiegend aus einheimischen
Gehodlzen und Obstgehdlzen aufgebaut ist.

Danach werden fir AusgleichsmaBnahmen keine Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen.

Der Anderungsbedarf im Flachennutzungsplan fiir die MaBnahme M1 ergibt sich unmittelbar aus
§ 1a Abs. 3 BauGB (siehe hierzu Kap. 5.3). Fur die MaBnahme M2 ergibt sich kein Anderungsbe-
darf. Fir sie ist bereits eine entsprechende Flachendarstellung im geltenden Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 2004 enthalten.

Eine Uberschlagige Beschreibung der extern gelegenen Ausgleichsflachen und —maBnahmen ist
im Anhang zu dieser Begriindung enthalten.

Im Verhaltnis zum Gesamteingriffswert von 241.017 Punkten kann der Eingriff mittels Biotopauf-
wertung von 248.215 Punkten als vollstandig kompensiert bewertet werden. Es ergibt sich ein
Uberschuss in H6he von 7.198 Punkten.

8 Umweltprifung

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird im Kontext zu
dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan eine gemeinsame Umweltpriufung durch-
gefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zum Baugesetzbuch zu den Inhalten
und Angaben im Umweltbericht ist anzuwenden.

Nach § 2a Satz 3 BauGB bildet der gemeinsame Umweltbericht im Sinne des § 2a S. 2 Nr. 2
BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Er ist im Teil Il dieser Planbegriindung enthalten.
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9 Auswirkungen der Plananderung
9.1 Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan hat in seinem Anderungsbereich eine erhebliche naturschutzfachliche
Bedeutung. Der Anteil der Vegetationsflachen geht zurtick, jedoch ist eine Kompensation tber die
festgelegten AusgleichsmaBnahmen in guter Weise mdglich. Schutzobjekte oder Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht werden nicht beeintrachtigt. Der Artenschutzturm konnte erhalten werden
und nach Umbau fir andere als die bisherigen Arten, einer weiteren Nutzung zur Verfligung ste-
hen. Somit ist mit Funktionsverlusten im Sinne der Umwelterheblichkeit zwar zu rechnen, jedoch
gelingt es, diese weitestgehend zu kompensieren. Artenschutzbelange werden erkennbar nicht
berthrt.

9.2 Stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt und des Stadtteils

Mit der Planédnderung wird das Ziel K 03 des Leitbildes der Stadt Dessau-RoBlau mit Leben erfillt,
das Freizeit- und Sportangebot fir die verschiedenen Altersgruppen in Dessau-RoBlau zu férdern
und zu optimieren. Damit kann ein wichtiger Baustein des Sportstattenentwicklungsplanes der
Stadt Dessau-RoBlau verwirklicht werden und mit dem Ersatzneubau der Schwimmbhalle eine de-
mographiegerechte Sportinfrastruktur, welche den notwendigen funktionalen Anforderungen an
eine Sportstatte eines Oberzentrums gerecht wird, ausgestaltet werden. Dieses zukunftsfahige,
bedarfsgerechte Angebot strahlt aus, nicht nur in die Stadt Dessau-RoBlau selbst, sondern auch
auf umliegende Gemeinden, welche zum Einzugsbereich dieser Sportstatte zu zahlen sind.

Es entsteht ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der sportlichen Infrastruktur im Stadtgebiet.
Gleichzeitig handelt es sich mit der Realisierung des Schwimmbades um einen weiteren soziokul-
turellen Haltefaktor und Identifikationsort fir die Birgerlnnen im Stadtgebiet von Dessau-RoBlau,
hinsichtlich einer niveauvollen Sport- und Freizeitgestaltung im Kontext mit den weiteren Sportein-
richtungen am Paul-Greifzu-Stadion. Die stadtebaulich-funktional nachhaltige Aufwertung, mit den
avisierten Vorhaben, stabilisiert auch den urbanen Kern "Sidliche Innenstadt" und leistet so einen
aktiven Beitrag zum Attraktivitatserhalt dieses Dessauer Stadtteils.

9.3 Stadtumbau

Das Plangebiet befindet sich im Stadtumbauquartier mit der Bezeichnung Stadtfolgelandschaft
(Quelle: INSEK 2025, Teilkonzept Wohnen und Stadtumbau, Teilplan Stadtumbau). Der Land-
schaftszug ist eine erfolgreiche Strategie zur Gestaltung einer quartierstibergreifenden Stadtfolge-
landschaft und Bestandteil des Stadtumbauleitbildes ,Urbane Kerne — Landschaftliche Zonen*.
Damit hat die Stadt Dessau-RoBlau sich ein rdumliches Profil gegeben, welches die Stadtstruktur
insbesondere in den Ubergangen zwischen bebauten und unbebauten Stadtgebieten raumlich
pragen soll.

Der Landschaftszug soll die Aufgabe erfullen, groBflachigen Riuckbau stadtraumlich zu konzentrie-
ren, und zusammenhangende Flachenpotenziale zu generieren. Er wird schrittweise Uber einen
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langen Zeitraum und mit vielen unterschiedlichen Protagonisten und teilweise noch nicht vorher-
sehbarem Ergebnis realisiert werden kénnen. Kerngedanke des Landschaftszuges ist eine land-
schaftsplanerische Neuinterpretation der Elemente des Gartenreiches, welche auch im Plangebiet
vorhanden sind. Sie bestehen aus Spuren, Wegen, Querungen, kultivierter Weite, Randern, Solita-
ren bzw. Landmarken.

Mit dem Landschaftszug sollen zudem angrenzende Quartiere aufgewertet, eine Querverbindung
zwischen den Bereichen des Gartenreiches entlang der Mulde bis hin zum Georgengarten gebildet
und zur Entwicklung von Stadtlandschaft sowie zum Umwelt und Naturschutz (z. B. Erhéhung der
Biodiversitat) beigetragen werden (Quelle: INSEK 2025, Kap. 4.3, SD. 74).

Die Umsetzung des Landschaftszuges ist heute im Stadtgebiet deutlich sichtbar. Im Plangebiet
sind MaBnahmen zur Gestaltung des Landschaftszuges im Rahmen des IBA-Projektes ,Urbane
Kerne — Landschaftliche Zonen, Ostgriinzug, Nordteil, Freiraumgestaltung® mit der Unterstiitzung
durch o6ffentliche Férdermittel durchgefiihrt worden. Das Grundstiick mit der aufstehenden Molke-
rei sowie Wohn- und Nebengebauden wurde im Jahr 2006 mit dem Ziel des vollstandigen Rick-
baus durch die damalige Stadt Dessau erworben.

Vor dem Riickbau der baulichen Anlagen wurde in einem Beteiligungsverfahren mit der Offentlich-
keit (,Spurensuche®) abgestimmt, welche baulichen und pflanzlichen ,Erinnerungsstiicke” (u. a.
Schonstein, Seuchenwanne, Vegetationsinsel) zur Verdeutlichung der ehemaligen Nutzung beste-
hen bleiben sollen.

Der Schornstein wurde zu einem Artenschutzturm umgebaut und im Rahmen der Agenda-Woche
im Jahr 2007 feierlich eingeweiht. AbschlieBend wurden Wegeverbindungen angelegt und Baume
gepflanzt. Die Freiflachen werden entsprechend einem Pflegekonzept mit Unterstutzung Dritter
extensiv gepflegt.

Als ein neues zum Zeitpunkt der Umgestaltung der alten Molkereiflache noch nicht absehbares
Element im Sinne des v. g. urbanen Landschaftsraumes tritt nunmehr im Ergebnis einer Neube-
wertung im planungshoheitlichen Sinne der dringend notwendige Ersatzneubau der Stidschwimm-
halle als Solitarbebauung hinzu. In den Variantenuntersuchungen der Standortfindung wurde deut-
lich, dass die Integration des Bauvorhabens in diesem Bereich wirtschaftlich tragfahig ist, nut-
zungsstrukturell den Kontext "Sportstadt Dessau" weiter aufwertet und die bislang dort umgesetz-
ten Planungen mit der Zielstellung der Plandnderung stadtebaulich und landschaftsgestalterisch
weiter entwickelt werden kdnnen.

Die Stadt ist sich deshalb ihrer Verantwortung im Umgang mit der jingeren Geschichte des Plan-
gebietes und bei der Suche nach Uberzeugendem Einfligen des Baukdrpers der Schwimmbhalle in
besonderem MaBe bewusst. Dabei baut sie im baukulturellen Sinne darauf auf, die gestalteri-
schen, funktionalen, technischen, 6kologischen und ékonomischen Anforderungen mit den sozio-
kulturellen in ein gutes Verhéltnis zu stellen und damit finanzielle, 6kologische und kulturelle Werte
gegenseitig angemessen auszutarieren. So soll ein nachhaltiges Ergebnis am vorliegenden
Standort gebaut werden. Mit der geplanten Gestaltung und der Lage des Baukérpers kann dies
gelingen (siehe Nutzungsbeispiel in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 221).
Wesentliche Elemente des Landschaftszuges, wie das Erhalten von Spuren, Wegen und Land-
marken, die Weiterentwicklung des Artenschutzturmes im Sinne der Férderung des Artenschutzes
werden durch die Planung aufgegriffen und weiterentwickelt. Im Ergebnis soll mit der Schwimmbhal-
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le die "Adresse der sportlichen Aktivzone" um das Stadion bei gleichzeitiger Bewahrung einer an-
gemessenen Erinnerungskultur gefestigt werden.

Hinsichtlich einer Zweckentfremdung anteilig ausgereichter Férdermittel ist zu bemerken, dass
dies von Anfang an bedacht worden ist. Im konkreten Fall sind die eingesetzten Fordermittel Be-
standteil einer GesamtmaBnahme, die sich einerseits Uber das Plangebiet hinaus erstreckt und
andererseits erst nach Abschluss den Zuwendungszweck erreicht haben wird. Demzufolge bietet
sich ein Wiedereinsatz in entsprechender GréBenordnung an anderer Stelle im Férdergebiet an.

9.4 Ortsbild

Durch den Ersatzneubau fiir die Stidschwimmhalle wird entlang der Uberregional befahre-
nen Ludwigshafener StraBe ein neuer Orientierungspunkt im Stadtgeflige entstehen. Im
Sinne einer mafBstabspragenden Auftaktbebauung der Stadt erfolgt die Verstarkung der
ortsbildwirkenden Sportanlage im in Rede stehenden Bereich. Durch die stadtraumliche
Erganzung der Schwimmbhalle kbnnen sowohl bestehende als auch verbliebene Freirdume
durch die erganzenden neuen Nutzungen eine Aufwertung fiir den Gesamtstandort bewir-
ken. So kann ein Uberwiegend durch Sportnutzung gepragter Bereich hoher Qualitat er-
ganzt und infrastrukturell besser als bisher erschlossen werden.

9.5 Belange der Bevolkerung (Gender Mainstreaming)

Mit der Plananderung ist das Ziel der Stadt Dessau-RoBlau verbunden, mobilitatseinge-
schrankte Mitburger in ein barrierefreies Wohn- und Lebensumfeld zu integrieren. Hierzu
zahlen u. a. die neu einzurichtenden Bushaltestellen in Verbindung mit einer barrierefreien
Querung der Ludwigshafener StraBe. Ebenso wird die barrierefreie ErschlieBung der
Stellplatzanlagen und selbstverstandlich die hochbauliche Entwicklung ebenfalls barriere-
freien Gesichtspunkten unterliegen.

Alle diese Gesichtspunkte sind im Zusammenhang mit dem "Ersatzneubau Schwimmhal-
le" letzten Endes auch Standortfaktoren fiir die gewlinschte, nachhaltige Entwicklung von
Sportangeboten im Oberzentrum Dessau-RofBlau und damit wichtiger Beitrag zur Stabili-
sierung des urbanen Grundgertstes, im Hinblick auf das Erscheinungsbild und die ldentifi-
kation sowie das Image in diesem Teil des Stadtgebietes von Dessau-RoBlau.

9.6 Stadtischer Haushalt

Mit dem beabsichtigten Bauvorhaben gehen Belastungen des stadtischen Haushaltes ein-
her, welche durch die vorliegende Planédnderung im Kontext mit dem parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan einen rechtlich gesicherten Rahmen erhalten. Da die Stadt
Dessau-RoBlau selbst Bauherr ist und samtliche ErschlieBungserfordernisse zu bewalti-
gen hat, werden hierzu die entsprechenden haushaltsrelevanten Beschlussfassungen er-
folgen. Die Stadt Dessau-RoBlau kann das Vorhaben nur unter Zuhilfenahme von Férder-
mitteln realisieren. Hierzu wurden entsprechende Antradge gestellt. Die Stadt Dessau-
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RoBlau ist zuversichtlich Uber den stadtischen Haushalt die GesamtmaBnahme finanzie-
ren zu kbnnen.

10 Flachenbilanz

Flache des GeltungsbereiChs: ... ... 1,50 ha
Offentliche GriNnflACNEN: ... . e 0,68 ha
Flache flr Sport- und Spielanlagen. ..... ..o 0,82 ha
externe FIAche zum AUSGIBICN: ... .o 4,19 ha
Teil Il - Gemeinsamer Umweltbericht

1. Grundlagen

1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Am 19.03.2014 hat der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 221 sowie zur parallel durchzufiihrenden 6. Anderung des Flachennutzungsplanes,
zur Vorbereitung des Ersatzneubaus einer Schwimmhalle westlich des Paul-Greifzu-Stadions, an
der Ludwigshafener StraBe, gefasst. Der folgende Umweltbericht wird als gemeinsamer Umweltbe-
richt fir beide Bauleitplane erstellt. Er stitzt sich auf bisher durch Abstimmung mit den zustandi-
gen Stellen erlangte Fachaussagen und Informationen aus dem Verfahren zur friihzeitigen Beteili-
gung (gleichzeitig Scoping). Weiterhin kann der Umweltbericht sich auf verschiedene Fachgutach-
ten stlitzen, die in Vorbereitung der Planung beauftragt wurden. Sie dienen der planbegleitenden
Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung und sind damit wesentliche Informationsquellen zur
Beurteilung der wahrscheinlichen Umweltfolgen.

Stédtebauliches Ziel des Verfahrens ist die behutsame Einbindung eines Ersatzneubaus fur die
Stdschwimmbhalle, einschlieBlich aller erforderlicher Anlagen zur ErschlieBung und einer Erweite-
rungsoption in die in vielerlei Hinsicht sensible Struktur des Landschaftszuges, zur Absicherung
des Schulschwimmens, Birgerschwimmens und Vereinsschwimmens in der Stadt Dessau-RoBlau.

1.2 Umweltschutzziele aus ibergeordneten Fachplanungen und Gesetzen
Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)
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- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz),
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

- USchadG: Gesetz lber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltscha-
densgesetz) vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 23.07.2013 (BGBI. | S. 2565)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fassung
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.11.2014 (BGBI. | S. 1724)

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S.
492), zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288,
342)

Das Plangebiet befindet sich im Sliden der Stadt, ca. 1.000 m stdéstlich des Stadtzentrums, west-
lich des Paul-Greifzu-Stadions, das in etwa den Ubergang in die Naturrdume der Muldeaue mar-
Kiert.

Der Landschaftsplan der Stadt Dessau von 2003 ordnet das Plangebiet dem Ortsinnenbereich
(Kernbereich mit Gberwiegend Mischbebauung) zu, éstlich der Ludwigshafener StraBe beginnt die
Landschaftseinheit AF 4 Torten-Mildenseer Muldetal. Vertiefende Zielaussagen / MaBnahmen hat
der LP von 2003 seinerzeit nicht getroffen; unter der Pramisse des Stadtumbau / INSEK und dem
Leitbild urbane Kerne — landschaftliche Zonen wurde in den Folgejahren i. T. der Rickbau von
Gebauden und die Anreicherung mit Griinstrukturen im Rahmen des Landschaftszuges préferiert.

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener glnstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Prioritat der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neuanlage/-erschlieBung)

- Bericksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange innerhalb und in Nachbarschaft
des Plangebietes (empfindlicher Nutzungen im zukiinftigen Hallenbad sowie Wohnen in der
Umgebung)

- Berlicksichtigung der Schutz- und Entwicklungsziele benachbarter Schutzgebiete / -objekte
des Naturschutzrechtes und des Denkmalschutz

- Berlicksichtigung der landschaftsplanerischen und &sthetisch-gestalterischen Leitlinien fir
den Landschaftszug

- landschaftsgerechte Gestaltung und Eingriinung unter Verwendung heimischer standortge-
rechter Gehdlze

- Berlcksichtigung der landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen der Umgebung

- Sicherung/Erhaltung der Biotopverbund- und Habitatfunktionen, Schaffung von Ersatz-
/Ausweichbiotopen (im Plangebiet)
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes (einschlieBlich
Vorbelastungen) und des zu erwartenden zukiinftigen Umweltzustandes (Prognose)

2.1.1 Naturraum

Der Landschaftsplan ordnet das Plangebiet dem stadtischen Kernbereich mit (berwiegend Misch-
bebauung und relativ hoher Versiegelung - jedoch in dessen Peripherie - zu. Ostlich der Ludwigs-
hafener StraBe beginnt mit dem Paul-Greifzu-Stadion der noch "stédtische" Bereich der Muldeaue,
weiter nach Osten beginnt mit dem jenseitigen Ufer der Mulde der naturndhere Bereich der Fluss-
auenlandschaft.

Umweltauswirkungen:

Da das Vorhaben zwar im Landschaftszug, aber hier in dessen stadtischem Kontext entwickelt
wird, ergibt sich nur eine geringe Zunahme des Landschaftsverbrauchs. Offene Landschaft im Na-
turraum des Muldetals wird nicht beansprucht. Betroffen sind Gehélzbiotope und Griinland zwi-
schen der Ludwigshafener StraBe/Paul-Greifzu-Stadion und dem Wohngebiet Dessau-
Sid/Stenesche StraBe.

2.1.2  Vorhandene Flachennutzungen und umweltrelevante Vorbelastungen

Das Plangebiet stellt einen ehemals Uberwiegend bebauten Bereich dar, der durch die Vornutzung
als Molkereistandort, die groBformatige Wohnnutzung der Umgebung und die viel befahrene Lud-
wigshafener StraBe - unmittelbar dstlich angrenzend - hinsichtlich Naturndhe und Leistungsfahig-
keit der SchutzgUter stark eingeschrankt und Uberpragt war. Jedoch konnten sich infolge der Be-
rdumung der aufgegebenen Molkerei und anschlieBenden Begriinung im Zuge des IBA 2010 Pro-
jektes "Urbane Kerne — landschaftliche Zonen", hier Naturhaushaltsfunktionen, wenn auch in stad-
tisch Uberpréagter/eingeschrankter Form, erneut entwickeln.

Die bestehenden Vorbelastungen werden, um Wiederholungen zu vermeiden, im Zuge der sich
hier im Text anschlieBenden schutzgutbezogenen Erlauterungen aufgeflhrt.

2.1.3 Mensch

Empfindliche Wohnnutzungen sind in der Nachbarschaft des Plangebietes an der Steneschen
StraBe und entlang der TurmstraBe vorhanden. Das Plangebiet bildet hier quasi einen "Abstands-
raum" zur Ludwigshafener StraBe. Lagebedingt ist eine Vorbelastung durch verkehrsbedingte
Schallemissionen und Feinstaub zu konstatieren. Der im stdlichen Plangebiet vorhandene Park-
platz ist &hnlich zu sehen. Er gehort funktional zwar zu den Wohngeb&uden an der Turmstralle,
wegen der Larmbelastung, respektive erheblicher SchallschutzmaBnahmen, ware aber auch zu-
klinftig dort keine Wohnnutzung sinnvoll zu etablieren.

Gegenwartig wird das Gelande stark frequentiert, insbesondere zum Ausfiihren von Hunden und
als Durchgangsraum auf dem Weg in ruhigere Bereiche des Landschaftszuges. Die hier verlau-



Flichennutzungsplan - 6. Anderung m

Stadtteil Dessau sTADT

DESSAU-
ROSSLAU
Ersatzneubau Schwimmhalle
Begriindung der 6. Anderung Entwurf Seite 32

fenden Radwegeverbindungen in andere Bereiche der Stadt werden ebenfalls intensiv genutzt. Fiir
den dauerhaften Aufenthalt besteht augenscheinlich keine besondere Attraktivitat, was auch der
Lage an der stark befahrenen Ludwigshafener StraBe geschuldet ist.

Die gegenwartige OPNV-Anbindung ist unzureichend, die nachste Haltestelle der StraBenbahn ist
ca. 480 m entfernt.

Umweltauswirkungen:

Es wird eine neue Sporteinrichtung mit regionaler Reichweite geschaffen, der Sportstandort am
Paul-Greifzu-Stadion wird mit der Erweiterung der Angebotspalette i. S. d. Konzentration gestarkt.
Fir die bessere Einbindung in den stadtischen OPNV soll in Standortndhe eine zusatzliche Halte-
stelle fur den Linienbusverkehr geschaffen werden, was die Erreichbarkeit und damit Attraktivitat
des Standortes insbesondere fiir Kinder, Jugendliche und alle anderen Blrger ohne Pkw verbes-
sert.

Zum Planungsentwurf wurden verkehrstechnische und lufthygienische Erhebungen durchgefiihrt
sowie ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Im Ergebnis dieser Bewertungen wird sich hinsicht-
lich der Larmsituation voraussichtlich nichts Wesentliches dndern, relevante Pegelerhéhungen von
3 dB (A) wurden nicht ermittelt. Die mit dem Hallenbad verbundenen Betriebsgerdusche sowie die
An- und Abfahrtsverkehre werden im Gesamtkontext des Standorts keine wesentliche Zunahme
der Emissionen bewirken. Damit sind zusatzliche nachteilige Umweltfolgen auf die umgebenden
Wohngebiete nicht zu erwarten; aber im neuen Hallenbad kénnen empfindliche Raumnutzungen
teilweise von Verkehrslarm der Ludwigshafener StraBe betroffen sein, woftr Vorkehrungen zum
passiven Schallschutz getroffen werden missen.

Negative Auswirkungen in Form von erheblichen Zusatzbelastungen durch Luftschadstoffe und
Staube sind nach jetzigem Kenntnisstand unwahrscheinlich. Als Leitkomponenten wurden im Gut-
achten die verkehrsbedingen Luftschadstoffe NO,, PN;o und PN, 5 auf Basis der 39. BImSchV be-
trachtet. Alle dort relevanten Parameter der geltenden Grenz- bzw. Immissionswerte werden ein-
gehalten. Dies trifft auf mégliche Zusatzbelastungen durch den Hallenbadbetrieb und die Stellplat-
ze zu und gilt auch unter Einbeziehung eines perspektivisch funktionstiichtigen Linienbusverkehrs
im &stlichen Randbereich der Flache flr Sportanlagen (auf der Ludwigshafener StraBe). Schadli-
che Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind demnach nicht zu erwarten, (vgl. hierzu
auch Teil | der Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. 6.8 Immissionsschutz).

2.1.4 Pflanzen und Tiere / Arten und Lebensgemeinschaften / Biodiversitat

Die Biotoptypen wurden gemé&B Kartierschliissel LSA im Jahr 2014 erfasst, als wertgebende Struk-
turen sind im Plangebiet vor allem die aus mehrheitlich heimischen Gehdlzen entwickelten Gebu-
sche und Hecken (mit Baumen), Altbdume und Grinland anzusprechen. Als Besonderheit wurde
nach Abbruch der Molkerei der Schornstein erhalten und zum "Artenschutzturm" umgeristet. We-
gen der intensiven Frequentierung und der N&he zu Bebauung und HauptverkehrsstraBe sind die
Habitatqualitdten insgesamt im Plangebiet deutlich eingeschréankt, jedoch bzgl. der Lage im Nah-
bereich der Muldeaue und zu den offenen Bereichen des Landschaftszuges zu beachten.

Zur Beurteilung méglicher Auswirkungen des Bebauungsplanes auf besonders/streng geschiitzte
Pflanzen und Tiere wurden artenschutzrechtliche Fachbeitrage erstellt. In fachlicher Relevanzpri-
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fung wurden flr das Plangebiet bzgl. der Artengruppen Fledermduse und Végel sowie Zau-
neidechsen und xylobionten Kafern vertiefender Untersuchungsbedarf festgestellt. 2014 erfolgte
die Artenerfassung vor Ort.

Aktuell konnte kein Nachweis fur Zauneidechsen erbracht werden, geeignete Habitatstrukturen
sind nur sparlich vorhandenen. Unentdeckte Vorkommen sehr kleiner Populationen kénnen zwar
nicht kategorisch ausgeschlossen werden, sind aber insbesondere auch wegen des hohen Stor-
grades unwahrscheinlich.

Ebenfalls kein Nachweis konnte fir xylobionte Kafer erbracht werden, im Plangebiet fehlt es an
geeignetem Brutsubstrat, Einzelfunde zertretener Hirschkéfer waren offenbar aus anderen Berei-
chen zugeflogen.

Im Plangebiet konnten nur 4 Fledermausarten nachgewiesen werden, die Quartierssuche erbrach-
te keinen positiven Befund. Auch am Artenschutzturm, der mit vielen Quartiersmdglichkeiten aus-
gestattet ist, wurden keine An- und Abflugaktivitaten festgestellt.

Das Plangebiet ist offenbar wenig attraktiv und wird nur auf sporadischen Jagdfligen und bei
Transferfligen frequentiert. Dies ist auch vor dem Hintergrund plausibel, dass mit der nah gelege-
nen Muldeaue ein optimales Jagdrevier besteht. 3 der nachgewiesenen Arten sich Charakterarten
der Flussaue, die ihre Quartiere wahrscheinlich in den dortigen Altholzbestdnden haben. Nur die
Breitfligelfledermaus bevorzugt Quartiere an Gebauden, méglicherweise in der N&he des Plange-
bietes — am westlich unmittelbar anschlieBenden Wohnblock wurden aber keine An- und Abflugak-
tivitaten festgestellt.

Artenspektrum Fledermause Plangebiet Ersatzneubau Schwimmhalle Dessau (Angaben
zum Gefahrdungs- und Schutzstatus)”

Art wiss. Name FFH-RL BNatSchG | RLLSA | RLD
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Anh. IV §§ 3
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus Anh. IV §§ 2
Abendsegler Nyctalus noctula Anh. IV §§ 3
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Anh. IV §§ G

FFH-Richtlinie - Anh. IV — streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse

Gefahrdung nach Roter Liste Sachsen-Anhalt (RL LSA — HEIDECKE et al. 2004) bzw. Deutschland (RL D — MEINIG et al 2009): 2 —
stark gefahrdet, 3 — geféhrdet, V — Vorwarnliste, D — Daten unzureichend, G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes

BNatSchG - §§ - streng geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

Offenbar ist das Gelande auch fur Vogel wenig attraktiv, an wertgebenden Arten konnte nur der
Feldsperling festgestellt werden.

Am Artenschutzturm wurde neben dem Feldsperling (1 BP) als Brutvogel der Star (3 BP) nachge-
wiesen. In den Hecken an der Ludwigshafener StraBe kam jeweils ein Brutpaar von Kohlmeise,
Nachtigall, Klappergrasmicke und Ménchsgrasmiicke vor. Die umliegenden Geb&ude beherber-
gen Brutstatten von Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz. Am westlich an die Griin-
landflache anschlieBenden Wohnblock ermittelte der Gutachter mehrere Brutpaare von Mauerseg-
ler und Haussperling (3 -5 BP) sowie 1 Brutpaar des Hausrotschwanz. In der Hecke éstlich am

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Entwurf: Tabelle 1
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Gebaude brutete jeweils ein Paar von Amsel und Elster. Auf dem Grinland briteten keine Vdgel,
im stdlichen Plangebiet wurde ein weiteres Brutpaar der Ménchsgrasmicke festgestellt.

Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes®

Rote Liste
LSA Brut-
Deutscher Artname (DORNBUSCH VS-RL paare Bemerkungen
et al. 2004)
Mauersegler 5.7 g}( gem UG unmittelbar benachbarter Wohnbl6-
Elster 1 Gehdlzstreifen vor Wohnblock im NW
Blaumeise 1 Gehdlzstreifen an Ludwigshafener StraBe
Kohimeise 1 Gehdlzstreifen an Ludwigshafener StraBe
Ménchsgrasmiicke 5 %egélzstrelfen an Ludwigshafener StraBe und
Klappergrasmucke 1 Gehdlzstreifen an Ludwigshafener StraBe
Star 3 in dem UG unmittelbar benachbarter Wohnbl6-
cke
Star 1 in dem UG unmittelbar benachbarter Wohnbl6-
cke
Amsel 1 Gehdlzstreifen vor Wohnblock im NW
Nachtigall 1 Geholzstreifen an Ludwigshafener StraBe
Hausrotschwanz 1 g}( gem UG unmittelbar benachbarter Wohnbl6-
Haussperling 3 g}( gem UG unmittelbar benachbarter Wohnblé-
Feldsperling 3 1 Nistkasten am "Artenschutzturm"
Girlitz 1 g{ gem UG unmittelbar benachbarter Wohnbl6-

Rote Liste Sachsen-Anhalt (LSA)
3 — gefahrdet
x — Art im Anhang | der EG-Vogelschutzrichtlinie gefihrt (im UG keine Art)

Umweltauswirkungen:

Die Bebauung von Freiflachen flihrt zum Verlust von Lebensraum flr Flora und Fauna. Trotz der
durch die intensive Nutzung bereits bestehenden, starken anthropogenen Uberpragung findet eine
erhebliche Beeintrachtigung statt, wenn Arten und Lebensgemeinschaften dauerhaft verdrangt
werden.

Weder bzgl. der Végel noch der Flederm&use ist nach Ansicht der Gutachter zu erwarten, dass es
im Zuge der Bauleitplanung zur Geféhrdung oder Tétung der vorkommenden Arten — einschlieBlich
der streng geschltzten — kommt. Die gréBte Gefahrenquelle fir V6gel stellen die groBen Glasfla-
chen des neuen Hallenbades dar, hier wird zur Minimierung des Schlagrisikos von den Gutachtern
der Einbau von sog. Orniglas empfohlen.

Der Artenschutzturm wird erhalten, auch wenn gegenwartig dort keine Quartiere oder Brutstatten
besonders/streng geschutzter Arten vorhanden sind. Damit er weiterhin geeignete Habitatangebo-

® ebenda: Anlage 2, Tabelle 1
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te fUr die lokale Fauna bieten kann, soll — wie in Abstimmung mit der zustandigen Behdérde her-
ausgearbeitet — ein Mindestabstand zur Bebauung von 10 m eingehalten werden. Weiterhin wird
die Umristung hinsichtlich besser geeigneter Nist- und Fledermauskésten vorgenommen.

Far die nachgewiesenen Fledermausarten werden durch die potenziellen Glasfronten des Hallen-
bades keine nachteiligen Folgen erwartet, bei nachtlicher Beleuchtung kénnten sich im Gegentell
bei entsprechend erhdhter Attraktivitat fir Insekten neue Nahrungsquellen ergeben. Die als Nah-
rungsgaste oder bei Transferfligen im Plangebiet auftretenden Fledermduse werden durch Fall-
und Rodungsarbeiten nicht beeintrachtigt, da sie hier keine Quartiere haben. Nicht ausgeschlos-
sen werden kann die Stérung oder Vernichtung potenzieller Brutplatze einzelner Vogelarten. Der
Verlust wird jedoch angesichts des Angebots an geeigneten Habitatstrukturen im Umfeld als uner-
heblich erachtet. Die Durchfihrung besonderer diesbezuglicher MaBnahmen wird nicht erforder-
lich.

Da potenzielle Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind im Bedarfsfall — bei Zugriff auf entsprechende Habitatstrukturen — vor Baubeginn
eingehendere Untersuchungen notwendig. Das Besondere Artenschutzrecht der §§ 44 ff
BNatSchG ist dann unmittelbar anzuwenden.

2.1.5 Boden

Im Uberwiegenden Plangeltungsbereich ist das natirliche Bodengefliige in seiner Naturlichkeit
dauerhaft verandert und in der Leistungsfahigkeit erheblich eingeschrankt. Die ab 1 — 3 m unter
Gelande anstehenden Talsande sind von anthropogenen Auffillungen und humosen Deckschich-
ten Oberlagert, durch Stoffeintrdge und Verdichtung sind Beeintrachtigungen der natirlichen Funk-
tionen zu konstatieren, jedoch ist die Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt nach Abbruch der
Molkerei hier wieder eingeschrankt gegeben.

Die Bodenfunktionen, in erster Linie die Aufnahme von anfallendem Oberflachenwasser, kénnen
aktuell erflillt werden. Die AbbruchmaBnahme und Begriinung der ehemaligen Molkerei wurde als
Kompensationsleistung fir die BaumaBnahme BahnhofsstraBe zugeordnet. Eine Tiefenenttrim-
merung der Flache wurde nicht durchgeflihrt. Altlastenverdacht ist nicht gegeben, die ehemalige
Altlastenverdachtsflache wurde archiviert. Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine schadli-
chen Bodenverunreinigungen zu verzeichnen. Uber die Herkunft und Beschaffenheit der Auffll-
massen, die seinerzeit beim Bau der Molkerei verwendet wurden, liegen keine detaillierten Infor-
mationen vor, so dass hier seitens der zustandigen Behdrde die Einordnung fir die als Aushubbd-
den Uberwiegend anfallenden fremdstoffhaltigen Auffillungen in die Einbauklasse Z 2 bis > Z 2
erfolgte. Der gewachsene Boden sowie der Verflllkies der Abbruchbaugruben sind der Einbau-
klasse Z 0 zuzuordnen.

Umweltauswirkungen:

Bodenverandernde MaBnahmen als unmittelbare Auswirkung des Vorhabens sind als negative
Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiegelungsgrad damit insgesamt (wieder) ansteigt und
der Verlust offener Bodenflache, einschlieBlich der natlrlichen Bodenfunktionen damit einhergeht.
Ein erheblicher Zuwachs der Versiegelungsanteile ist fir das Baufeld und bei Neuanlagen von
ErschlieBungen zu erwarten, vorhandene Versieglungsflachen werden weiter genutzt, z. B. die
Stellplatze.
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Das Schutzgut Boden wird auf Teilflachen im Plangebiet erheblich beeintrachtigt. Daher soll durch
die BegrinungsmaBnahmen auch dem Bodenschutz bzw. der Wiederherstellung der Bodenfunkti-
onen Rechnung getragen werden.

Nach bisherigem Stand der Baugrunduntersuchungen ist auch nach erfolgtem Ersatzneubau der
Schwimmhalle und den zusétzlichen Stellplatzen und Zuwegungen die Versickerung des Nieder-
schlagswassers u. a. mit Mulden-Rigolen-Systemen vor Ort méglich. Dafir wird gegenwartig ein
Bereich westlich des Hallenbades préaferiert.

Die geplante Nutzung birgt nur geringes Gefahrdungspotential hinsichtlich unbeabsichtigter
Schadstoff- oder Flissigkeitsaustritte, so dass diesbeziiglich nicht mit erheblichen Umweltauswir-
kungen gerechnet wird.

Nach Auskunft des Baugrundgutachtens ist davon auszugehen, dass ca. 60% des Aushubbodens
aus dem Bereich des zuklnftigen Hallenbades und 100% der Ausbaustoffe aus dem Bereich der
neu zu erstellenden Verkehrsflachen auf einer geeigneten Deponie zu entsorgen sind.

2.1.6 Wasser

Im Plangebiet sind keine natirlichen FlieB- oder Standgewasser vorhanden, gegenwartig kann das
anfallende Oberflachenwasser vor Ort versickern. Hinsichtlich der Gefahrdung gegenuber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen benennt der Landschaftsplan fir die hiesigen Bodensubstrate
eine relative Geschutztheit des Grundwassers. Die Grundwasserstdnde werden im Landschafts-
plan mit 2 — 5 m unter Geldnde angegeben, das Baugrundgutachten hat die mittleren Grundwas-
serflurabstéande bei 3,50 m ermittelt, mit Héchststanden bis 1,50 m unter GOK.

Umweltauswirkungen:

Gefahrdungspotenziale hinsichtlich des Bodenwasserhaushaltes sind méglich, wenn Flissigkeiten
austreten und in den Boden eindringen. Die geplante Nutzung birgt aber nur geringes Gefahr-
dungspotential hinsichtlich unbeabsichtigter Schadstoff- oder Flissigkeitsaustritte.

Uber den aktuellen Zustand maBgeblich hinausgehende Beeintrachtigungen, respektive schadli-
che Auswirkungen auf das Grundwasser werden nicht erwartet. Der lokale Wasserhaushalt sowie
das Wasserregime der gréBeren Zusammenhange von Elbe und Mulde werden durch die Planung
nicht beeinflusst.

Nach bisherigem Stand der Baugrunduntersuchungen ist auch nach erfolgtem Neubau des Hal-
lenbades und den zusatzlichen Stellplatzen und Zuwegungen die Versickerung des Nieder-
schlagswassers u. a. mit Mulden-Rigolen-Systemen vor Ort méglich. Dafir wird gegenwartig ein
Bereich westlich des Hallenbades préferiert.

2.1.7 Klima/Luft

Klimatisch bestimmend fiir Dessau-RoBlau ist die Elbaue, die in der Ubergangszone zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima liegt. Die mittlere Jahrestemperatur liegt statistisch bei
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8,9°C, die mittleren Jahresniederschlage betragen 552 mm. Hauptwindrichtung ist West und Siid-
west, oft auf Nordwest drehend, bei sommerlichem Hochdruckwetter kann seltener auch Siidost-
wind auftreten.

Die klimatische Situation wird im Landschaftsplan als geringfligig Gberwarmter Peripheriebereich
mit erhéhten Temperaturen, maBiger Abklhlungsrate und relativ gutem Luftaustausch als insge-
samt bioklimatisch glnstig bewertet. Lokale Ventilationsbahnen bestehen zwischen dem Plange-
biet und dem Muldetal, was sich glnstig auf den Luftaustausch in Bezug auf n&chtliche Abkihlung
wie auch auf die Lufthygiene auswirkt (siehe hierzu auch Pkt. 2.1.3 Schutzgut Mensch).

Umweltauswirkungen:

Das lokale Mikroklima wird am Standort der Neubebauung und Uber stark befestigten Flachen
punktuell verandert, wenn zusatzliche Warmespeicher entstehen. MaBnahmen zum Ausgleich
kénnen am Gebaude, durch Dammung, Eingriinung etc. erfolgen. Die Durchliftungssituation ist
hinreichend gegeben, weiterhin wirken die Freiflachen der Umgebung und die nahegelegene Mul-
deaue insgesamt als ausgleichender Faktor. Mikroklimatische Verédnderungen im Plangebiet sind
fir die auf Dessau-RoBlau wirkenden groBraumigeren Klimaprozesse nicht von Bedeutung.

Zur Beurteilung der lufthygienischen Situation wurde eine gutachterliche Stellungnahme erarbeitet.
Es wurde festgestellt, dass alle relevanten Grenz- bzw. Immissionswerte sicher eingehalten bzw.
unterschritten werden. Somit sind der Schutz der menschlichen Gesundheit, der Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen sowie der Schutz vor erheblichen Belastigungen oder erheblichen
Nachteilen sicher gegeben (siehe hierzu auch Pkt. 2.1.3 Schutzgut Mensch).

2.1.8 Landschaft mit Erholungseignung, Schutzgebiete und -objekte

Mit der Planung wird die stadtebauliche, wie grinrdumliche Situation verandert. Das Baufeld wurde
so gewahlt, dass Beeintrachtigungen der zentralen Freiflache und des &lteren Baumbestandes
minimiert werden kénnen. Das Gelande ist lagebedingt in erster Linie fir den temporaren Aufent-
halt geeignet bzw. als Teilabschnitt des stadtischen Grinraumes im neuen Landschaftszug von
Bedeutung. Flr den Erlebniswert sorgt in erster Linie die Gestaltung als offene Flache mit "Spu-
ren" und "Erinnerungsorten”, im Norden wie im Siden des Plangebietes bestehen FuB-/ Rad-
wegeverbindungen zwischen Stenesche StraBe und Ludwigshafener StraBe.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile gemaB §§ 23-29
BNatSchG sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Jenseits der Ludwigshafener StraBe be-
ginnt die (hier noch stadtische) Flussauenlandschaft der Mulde. Das FFH-Gebiet "Untere Mulde-
aue" befindet sich ebenso wie das SPA/VRL-Gebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Lédderitzer Forst" in kirzester Distanz, in 0,2 km Entfernung.

Umweltauswirkungen:

Hinsichtlich der Nachbarschaft zum FFH- und VRL-Gebiet sind im Ergebnis der dazu durchgefiihr-
ten Vorprufung derzeit erkennbar keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Viele der im Plangebiet nur sporadisch auftretenden Arten haben dort wegen der besseren
Lebensraumqualitaten ihre Hauptverbreitung, woran die sehr begrenzten Auswirkungen des Hal-
lenbadneubaus auch nichts &ndern werden. Die FFH- und EU-SPA/VRL-Vorprifung ist Bestandteil
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des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und kann dem aktuell vorliegenden Entwurf entnommen
werden.

Das Landschaftsbild im Nahbereich wird nur im Plangeltungsbereich selbst an Stellen beeintrach-
tigt, wo tatséchlich gebaut und Griinland oder Gehélze in Anspruch genommen werden. Markante
Strukturen und Gestaltungselemente, wie das Eichenquincunx und der Artenschutzturm, bleiben
bestehen und werden auch durch hinreichende Abstande zum zuklnftigen Baukoérper gewdrdigt.
Durch den Solitdr Hallenbad und die damit einhergehende Neugestaltung der umgebenden Frei-
flachen wird dauerhaft eine neue raumliche wie stéadtebauliche Situation geschaffen.

2.1.9 Kultur- und Sachgiter

Denkmale oder denkmalgeschitzte Bauten sind im Plangebiet nicht, jedoch in der ndheren Umge-
bung vorhanden. Slidwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich mit dem Leopolddank-
stift in der TurmstraBe 22 denkmalgeschitzte historische Bebauung, ein weiteres Denkmal in der
Nahe ist der Kindergarten in der Steneschen StraB3e 61.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine archdologischen Denkmale bekannt.

Umweltauswirkungen:

Auswirkungen auf die denkmalgeschuitzten Bauten in der Umgebung kénnen durch entsprechend
sensible Gestaltung des Hallenbades und der AuBenanlagen vermieden werden, insbesondere die
Hbhenbeschrankung, aber auch die Positionierung des Baukérpers und der Erhalt von GroBbau-
men sowie neue Gehdlzanpflanzungen im stdwestlichen Plangebiet tragen dem Rechnung. Auch
die 6stlich der Ludwigshafener StraBe beginnende Pufferzone um das Gartenreich Dessau-Wérlitz
(UNESCO-Welterbegebiet) wird durch das neue Hallenbad nicht beeintrachtigt.

Wenn bei baulichen MaBnahmen archaologische Entdeckungen gemacht werden, sind die Funde
unverziglich der zustandigen Behérde mitzuteilen und weitere Veranlassungen gemaB Denk-
mSchG zu treffen.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

2.2.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung des Vorhabens

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen von Flachen fir Sportanlagen mit einem Héchstmaf
bebaubarer Grundflache fir den Ersatzneubau der Schwimmhalle auf aktuell unbebautem, Gber-
wiegend als Grunflache gestaltetem Gelande. Neben den Folgen der damit einhergehenden zu-
satzlichen Bodenversiegelung (Verlust der Leistungsfahigkeit und der natlrlichen Bodenfunktio-
nen) hat dies teilweise auch Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter des Naturhaushalts. Hier
sind in erster Linie Gehdlzbestadnde und Griinland und daran gebundene Tier-Lebensrdume betrof-
fen sowie dauerhafte Verdnderungen des Stadt- bzw. Landschaftsbildes durch die Raumwirkung
des neuen Baukérpers.
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Mit den Festsetzungen einer Parkplatzflache wird der vorhandene Mieterparkplatz erfasst und ein-
deutig der Wohnbebauung an der TurmstraBe zugeordnet. Neue Bodeninanspruchnahme oder
andere Eingriffsfolgen ergeben sich dadurch nicht.

Bei Durchfuhrung des Vorhabens werden wahrscheinlich die im vorgehenden Kapitel 2.1 prognos-
tizierten Folgen auftreten.

2.2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne Durchfiihrung des Vorhabens

Wenn der Ersatzneubau der Schwimmhalle nicht realisiert wird bzw. die Bauleitplanung nicht zur
Rechtskraft gelangt, wird es wahrscheinlich beim jetzigen Zustand bleiben. Die Freiflachen muiss-
ten dauerhaft als mesophiles Griinland nach MaBgabe des &sthetischen Pflegewerkes fiir den
Landschaftszug gepflegt werden, damit sie - zusammen mit den vorhandenen naturnahen Gebdi-
schen - auch weiterhin ihre Kompensationsfunktion fir die BaumaBnahme BahnhofsstraBe erflllen
kénnen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation nachteiliger Um-
weltauswirkungen

2.3.1 Allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltguter ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der zu konstatierenden, teilweise
nachteiligen Folgen zuklnftiger BaumaBnahmen:

- Griin- und Freiflachengestaltung unter Berlcksichtigung der besonders geschiitzten Biotope,
insbesondere der alten Allee-Baume

- Aufrechterhaltung von Lebensraumfunktionen fir Flora und Fauna, Schaffung von Ersatz-
und Ausweichbiotopen, insbesondere fiir Vorkommen von streng/ besonders geschitzten Ar-
ten, Schutzvorkehrungen wahrend der Bauphase, 6kologische Baubetreuung

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit, Aufnahme des anfallenden Oberflachenwas-
sers an Ort und Stelle

- Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Befestigung von Oberflachen
- Minderung der kleinklimatischen Effekte durch Begriinung, Bauweise und Materialwahl

2.3.2 Unvermeidbare Belastungen

Mit der Durchfihrung des Vorhabens in der gewollten Form sind unvermeidbar Umweltauswirkun-
gen verbunden, die teilweise auch der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes entsprechen. Die
zusatzliche Versiegelung der Bdden und der damit einhergehende Verlust von floristischem und
faunistischem Lebensraum (Verdrangung von Arten und Lebensgemeinschaften) sind bei Durch-
fihrung des Vorhabens insgesamt nicht vollstandig vermeidbar.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Durchfiihrung neuer Versiegelungen
nicht ganzlich unvermeidbar, jedoch in Anbetracht der geringfligigen Zunahme von Versiegelungs-
flache im hiesigen Fall wahrscheinlich unerheblich. Die Versickerung vor Ort wird weiterhin als
gegeben eingeschatzt.

Die Auswirkungen auf die Raumwahrnehmung durch neue Baukérper sind unvermeidbar, aber
lagebedingt und wegen der Héhenbeschrankung auf das Plangebiet an sich beschrankt und somit
fir die Umgebung unerheblich.

2.3.3 Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Umweltauswirkungen

GemaB dem Vermeidungsgebot ist zu prifen, inwieweit zu erwartende Umweltauswirkungen ver-
mieden bzw. minimiert werden kénnen, die unvermeidbaren Auswirkungen sind durch geeignete
MaBnahmen zu kompensieren. Die notwendigen KompensationsmaBnahmen ergeben sich infolge
der Anwendung des sog. LSA-Modells zur Ermittlung der fir die Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung notwendigen Parameter im Vorher-Nachher-Vergleich (vgl. Kap. 2.4).

Die Altbaumbestande im sidwestlichen Plangebiet (Nussbdume, Allee-Rudimente) werden erhal-
ten, ebenso ein Teil der Heckenstruktur an der Ludwigshafener StraBe und die Gehdlze zwischen
dem vorhandenen Parkplatz und dem Leopolddankstift sowie die Stellplatzbegrinung und das
Eichenquincunx. Damit kénnen Verluste hochwertiger Biotope soweit als mdglich vermieden wer-
den. Vermieden werden kénnen auch Beeintrachtigungen der Funktion des Artenschutzturms, von
dem hinreichend Abstand gehalten werden kann. Die Einbindung in den Landschaftszug bleibt
gewabhrt, erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete an der Mulde kénnen vermieden wer-
den.

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen zur Sicherung der Biotopstruktur tragen auch
zur Minderung der Vorhabenwirkung fur die lokale Tierwelt bei.

Eine GRZ wird nicht festgesetzt, jedoch eine zuldssige Grundflache die sich sehr an der bereits
weit fortgeschrittenen Objektplanung orientiert. Der bestehende Parkplatz wird weiter genutzt, fir
den zusatzlichen Stellplatzbedarf wird bzgl. der Oberflachenbefestigung ein Abflussbeiwert von 60
% vorgeschrieben und das anfallende Niederschlagswasser soll weiterhin vor Ort versickert wer-
den. Damit kénnen Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung auf die Boden- und Wasserhaus-
haltsfunktionen vermindert werden.

2.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz einschlieBlich externer MaBnahmen

Durch den Bebauungsplan erhdht sich der zuldssige Versiegelungsgrad im Plangebiet insgesamt,
wodurch offener Boden, Gehdlzbestand und sonstige Vegetationsflachen mit Habitatfunktionen
teilweise verloren gehen. Der naturschutzrechtliche Eingriffstatbestand ist damit gegeben.

Da mit den MaBnahmen im Plangebiet selbst bei Anwendung des LSA-Modells zur Ermittlung von
Eingriffen und deren Ausgleich i. S. d. BNatSchG keine hinreichende Kompensation erwirkt wer-
den kann, sollen zusatzlich zwei externe MaBnahmen durchgefihrt werden, die durch textliche
Festsetzungen im Bebauungsplan zugeordnet und rechtsbindend gesichert werden:
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- in den Ziegelellern nérdlich der Hohen StraBe wird eine Brache aufgeforstet — wobei auch
EntsiegelungsmaBnahmen stattfinden - und

- nérdlich der Burgkihnauer Allee im OT GroBkihnau wird ein hochwertiges, naturnahes
Grunland mit Streuobst entwickelt.

Weiterhin zu beachten im hiesigen Fall war, dass auf einem Teil der Flache KompensationsmaB-
nahmen flr das Neubauvorhaben BahnhofsstraBe durchgeflhrt wurden, die nun wiederum vom
hiesigen Eingriff betroffen sein werden und entsprechend ebenfalls ersetzt werden missen.

Das im Plangebiet verbleibende Defizit kann zusammen mit dem neuerlichen Kompensationsbe-
darf fir den teilweisen Entfall der MaBnahme fiir den Neubau der BahnhofsstraBe durch die beiden
externen Flachen nach aktuellem Stand der Bilanzierung vom 07.07.2015 vollstandig ausgeglichen
werden. Es verbleibt zusatzlich ein "Uberschuss”, welcher weiteren Bedarfen oder andere Vorha-
ben im Stadtgebiet zugeordnet werden kann.

Die kompletten Ausfuhrungen zur E/A-Bilanz finden sich im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB), die Konzeptplanung fur die externen MaBnahmen ebenfalls (s. Anhang und Anlagen).

Bilanzierung des Ist-Zustandes®

Kiirzel Biotoptyp Flécr::ze in Biot;::l):vert Bio;%?s\;\:nr:’ Ist-

BIY Sonstige Bebauung 411 0 0
GMF Ruderales mesophiles Grunland (sofern nicht 6510) 8.443 16 135.088
GMX Mesophile Grunlandbrache (sofern nicht 6510) 754 14 10.556
GSB Scherrasen 5.877 7 41.139
HEC iﬁ:r:gruppe/-bestand aus Uberwiegend einheimischen 117 20 5340
HED ?i:r:gruppe/-bestand aus Uberwiegend nichtheimischen 716 13 9.308
HHD Zierhecke 19 7 133
HRC Baumreihe aus Uberwiegend nichtheimischen Gehdlzen 234 10 2.340
HYC (Aiggrl:)sch frischer Standorte (Uberwiegend nichtheimische 1.982 13 25 766
VPB Parkplatz / Rastplatz 1.192 0 0
VSB Ein- bis zweispurige StraBe (versiegelt) 506 0 0
VSC Mehrspurig ausgebaute StraBe 5.540 0 0
VWB Befestigter Weg (wassergebundene Decke, Spurbahnen) 8 3 24
VWC Ausgebauter Weg 649 0 0
Summe 26.448 226.694

® Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Entwurf: Anhang zu Kapitel 5 - Aktualisierung sowie Erganzung Bi-
lanzierung, Tabelle 1
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Bilanzierung des Plan-Zustandes’

.. . Flache in| Biotopwert Biotopwert Plan-
Kiirzel Biotoptyp m?2 m2 Zustand
Flachen fir Sport- und Spielanlagen
B Bebaubare Flache 6.600 0 0
HYC Erhaltung von Gehdlzen 525 13 6.825
GSB Scherrasen 1.789 7 12.523
Parkplatzflache
Entwicklung von Gehélzen (13 Pkt. Planwert) aus Scher-

HEC rasen (7 Pkt. Ist.-Wert) 264 6 1.584

\ versiegelte Flachen 927 0 0

GSB Scherrasen (Erhaltung Bestand) 958 7 6.706

HHD Erhaltung Zierhecke 12 7 84

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Entwicklung

von Baumgruppen heimischer Arten (Planwert 13)
Entwicklung Strauch-Baumhecke heimischer Arten (16

HHB Punkte Planwert) aus Baumgruppe/-bestand lberwie- 577 3 1.731
gend nicht heimischen Arten (13 Punkte Ist-Wert)
Entwicklung Strauch-Baumhecke heimischer Arten (16

HHB Punkte Planwert) aus mesophiler Grinlandbrache (14 636 2 1.272
Punkte Ist-Wert)

Sonstige B-Plan Flachen

GSB Scherrasen 2.146 7 15.022

GMA Entwicklung mesophiles Griinland 2914 16 46.624
Pflanzung einer Strauch-Baumhecke bestehenden Ge-

HHB hélzen und Wirtschaftshof Schwimmhalle 686 16 10.976
Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend einheimischen

HEC Arten (Erhaltung) 117 20 2.340
Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend nichtheimischen

HED Arten (Erhaltung) 125 13 1.625
Gebusch frischer Standorte (liberwiegend nichtheimische

HYC Arten) (Erhaltung) 301 13 3.913
Baumreihe aus Uberwiegend nichtheimischen Gehdlzen

HRC (Erhaltung) 234 10 2.340

B Bebauung (StraBen, Wege, Parkplatz) 7.637 0 0

Summe 26.448 113.565

” Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Entwurf: Anhang zu Kapitel 5 - Aktualisierung sowie Erganzung Bi-

lanzierung,

Tabelle 2




Flichennutzungsplan - 6. Anderung

Stadtteil Dessau sTaoT
DESSAU-
ROSSLAU
Ersatzneubau Schwimmbhalle
Begriindung der 6. Anderung Entwurf Seite 43
Gestaltung Alte Molkerei — Entwicklung von mesophilem Griinland®
vorher nachher F!échg Gesamtwert Differenz
Code Wert Code Wert Inm vorher nachher
BS (BW) KGm
BSi, (VP2) 0 (GMA) 16 7.993 0 127.888 127.888
Summe 0 127.888 + 127.888

Somit werden fur die Gesamtbilanzierung die Biotopwerte der ErsatzmaBnahme BahnhofstraBe
zum Eingriffs-Biotopwert addiert.

Eingriffs-Biotopwert: 113.129 Punkte
Biotopwert ErsatzmaBnahme BahnhofstraBBe 127.888 Punkte
Bilanzierung Gesamteingriff 241.017 Punkie

Bilanzierung der externen AusgleichsmaBnahmen’®

Biotoptyp Istzu- | Flachen- . Biotoptyp Soll- Flachen- . Biotopwert-
stand groBe Biotopwert zustand groBe Biotopwert erhohung
versiegelte Fla- Eichen-Hain-
che 851 m2 0 buchen-Wald (M1) 851 m2 20 17.020
nitrophile Stau-
denflur (Ruderal- Eichen-Hain-
flur von ausdau- 3.681 m 12 buchen-Wald (M1) 3.681 m 20 29.448
ernden Arten)

. - magere Flach-
gﬁjgf;:ﬁeer”“ 28.821 m2 14 land-Mahwiese 28.821 m2 21 201.747

(LRT 6510) (M2)

Summe 248.215

2.5 Andere Planungsméglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art der hiesigen Bauleitplanung nicht gegeben, da sich der
Geltungsbereich auf den Projektstandort bezieht, der aus einer ausflhrlichen Standortdiskussion -
Uber die gesamte Stadtkulisse hinweg - hervorgegangen ist. Im Plangebiet selbst wurde der kon-
krete Gebaudestandort so abgestimmt, dass zum einen mdglichst viel Biotopstruktur und vor allem
der Artenschutzturm erhalten bleiben, zum anderen die vorhandenen Parkplatze und Wege ge-
nutzt und die eine kurze Anbindung an die Ludwigshafener StraBe erreicht werden kann. Die
Standortdiskussion wird ausfuhrlich im Teil | der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt (sie-
he dort v.a. Kap. 5.1 und 5.4).

® Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Entwurf: Anhang zu Kapitel 5 - Aktualisierung sowie Erganzung Bi-
lanzierung, Tabelle E9
° ebenda: Tabelle 3
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3.0 Zusatzangaben

3.1 Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-liicken

Fir den Bebauungsplan Nr. 221 und fir das Parallelverfahren der 6. Anderung des FNP wurde
zunachst ein artenschutzrechtlicher Facheitrag zur Ermittlung mdoglicher Auswirkungen auf ge-
schitzte Arten, der im Entwurf vorliegt, sowie die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung nach dem in
Sachsen-Anhalt anzuwendenden Modell beauftragt, die ebenfalls im Entwurf vorliegt. Weiterhin
wurde eine gutachterliche Stellungnahme zur lufthygienischen Situation und ein Schalltechnisches
Gutachten erstellt, im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde der Bedarf an zusétzlichen
externen Kompensationsleistungen erkennbar, woflrr inzwischen auch eine Konzeptplanung er-
stellt werden konnte. Im Jahr 2014 wurden Vor-Ort-Begehungen von verschiedenen Fachgutach-
tern durchgeflhrt, die vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen wurden anhand der Kartieranlei-
tung LSA (Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung von Offenlandlebensraumtypen n. An-
hang | der FFH-RL in LSA, Landesamt fir Umweltschutz 2004) kartografisch umgesetzt.

Vertiefende faunistische Untersuchungen wurden fir verschiedene als relevant ermittelte Arten-
gruppen durchgefiihrt und in entsprechenden Gutachten dokumentiert, die dem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag als Grundlage dienten. Ebenfalls bis dato (Juli 2015) vorhanden sind gutachterli-
che Aussagen zu den Baugrundverhaltnissen sowie zu verkehrlichen Auswirkungen.

- Bonk-Maire-Hoppmann, GbR: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 221
"Ersatzneubau Schwimmbhalle" der Stadt Dessau-RoBlau, , Garbsen, 05.08.2015

- GEO-NET: Gutachterliche Stellungnahme zur lufthygienischen Situation fiir den Bebauungs-
plan Nr. 221 "Ersatzneubau Schwimmbhalle" in Dessau-RoBlau — vorlaufige Fassung, Hanno-
ver, Juli 2015

- Geoconsult R. Porsche: Gutachten zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen, Dessau-
RoBlau, Oktober 2014

- Verkehrs-System Consult Halle GmbH: Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Unter-
suchung, AN 4368 vom 12.03.2015-

- LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GbR: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) in-
klusive Bezug auf FFH- und EU-SPA sowie Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr.
221 "Ersatzneubau Schwimmbhalle" — Stand: Entwurf 2014 (einschlieBlich Aktualisie-
rung/Ergénzung bis Juli 2015)

- LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GbR: BPlan des Bebauungsplans Nr. 221 "Ersatz-
neubau Schwimmbhalle", Biotoptypen, 07.07.2015

- LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GbR: Ersatzneubau Schwimmhalle, Externe Aus-
gleichsmaBnahmen, Grobplanung 10.07.2015

- LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GbR, Bearbeiter Uwe Patzak: Avifaunistisches Gut-
achten zum Bebauungsplan Nr. 221 "Ersatzneubau Schwimmhalle", 25.11.2014 (Erganzun-
gen bis 07/2015)

- Dr. Hofmann, Thomas: Erfassung von Fledermausen (Chiropterea) im Bereich des geplanten
Ersatzneubaus der Schwimmhalle Dessau-Rosslau im Auftrag der LPR Dr. Reichhoff GbR,
2014
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- Neumann, Volker: Untersuchungen zum Vorkommen des Hirschkéafers Lucanus cervus im
Rahmen des B-Planes "Ersatzneubau Schwimmhalle" im Auftrag der LPR Dr. Reichhoff
GbR, 31.07.2014

- Reuter, Michael / Birogemeinschaft MILAN: Erfassung der Zauneidechse im Geltungsbe-
reich des B-Planes Bebauungsplans Nr. 221 "Ersatzneubau Schwimmhalle" in Dessau-
RoBlau im Auftrag der LPR Dr. Reichhoff GbR, 26.08.2014

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung der Gutachten nicht aufgetreten. Kenntnisli-
cken bestanden in Bezug auf die Qualitat der fir die Bauvorhaben der Vergangenheit im Zusam-
menhang mit der ehemaligen Molkerei eingebrachten Aufflllmaterialien, weshalb eine pauschalen
Bewertung/Zuordnung der einschlagigen Gefahrdungsklassen erfolgte. Infolgedessen diesbezlg-
lich relevante Aushubmassen werden nach Beprobung einer Wiederverwendung/Deponierung
zugefuhrt.

3.2 Uberwachung / Monitoring

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behérden nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens die
Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
auf die Umwelt hat. Dies betrifft sowohl die Beh6rden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die
stadtischen Amter. In Erganzung dazu sollen die stadtischen Amter und sonstigen Behérden das
Amt fir Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste tber Beschwerden zu Umweltbelangen
aus dem Plangebiet und der Umgebung informieren. Das Amt fir Stadtentwicklung, Denkmalpfle-
ge und Geodienste Uberprtift berechtigte Beschwerden auf Bebauungsplanrelevanz. Damit werden
mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen Uberwacht.

3.3 Zusammenfassung — Ermittlung von Umweltauswirkungen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes wird die Versiegelungsrate im Plangebiet steigen, in-
folge der zusatzlichen Versiegelung gehen offene Bodenflachen sowie Standorte und Habitate fiir
Flora und Fauna verloren. Es kommt zu Funktionsverlusten der Schutzglter des Naturhaushaltes
und zu Verdrangungseffekten, die als Umweltfolgen Uberwiegend auch der Eingriffsdefinition des
Naturschutzrechtes entsprechen. Daher sind KompensationsmaBnahmen entwickelt worden, die
im Plangebiet und auf externen Flachen zu realisieren sind.

Eine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften kann
im Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages -Stand: Entwurf 2014 und Ergénzung bis
07/2015- nicht festgestellt werden, streng geschitzte Arten sind héchstwahrscheinlich nicht betrof-
fen, die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG werden nicht berthrt.

Durch das Vorhaben werden erkennbar keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausge-
I6st und das néachst gelegene FFH-Gebiet "Untere Muldeaue" sowie das Europaische Vogel-
schutzgebiet "Mittlere Elbe, einschlieBlich Steckby-Lddderitzer Forst" sind nicht betroffen. Die im
Plangeltungsbereich nur sporadisch, aber im Umfeld in der Muldeaue haufiger vorkommenden
relevanten Arten werden nicht erheblich beeintrachtigt, der Erhaltungszustand der dortigen lokalen
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Populationen sowie die 6kologischen Funktionen ihrer Lebensstatten und deren Zusammenhang
werden gewahrt.

Insgesamt wird ein durch Siedlungstatigkeit vorgepragter Altstandort, der inzwischen abgebrochen
und begrunt wurde, in Teilbereichen einer neuen Nutzung zugeflhrt und somit dem Bodenschutz
und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt. Der zuséatzliche Land-
schaftsverbrauch beschrankt sich hier im Wesentlichen auf den Standort fir das neue Gebaude
mit seinem unmittelbaren Umfeld, welches jedoch in den Landschaftszug integriert wird. Ein Teil
der Grin- und Freiflachen wird beansprucht, ein Teil bleibt erhalten oder wird im Ergebnis der
BaumaBnahmen wieder hergestellt. Als Ausgleich fiir den Gehdlzverlust kann teilweise im Gelande
neuer Bestand etabliert werden. Der Artenschutzturm bleibt bestehen.

Das im Zuge der Gestaltung des Landschaftszuges entstandene Landschaftsbild kann mit seinen
markanten Strukturen - wie dem Eichenquincunx — erhalten werden. Durch das Hallenbad tritt ein
neues Element als Solitar hinzu, die Gebaudegestaltung wird fir die Einpassung in die Umgebung,
auch hinsichtlich GréBe und Hbhe, sorgen. Gefahren fir die menschliche Gesundheit kénnen im
Ergebnis der Gutachten zu Schall-, Schadstoff und Staubemissionen ausgeschlossen werden.
Untersucht wurde diesbezlglich auch vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen, wie
dem Verkehr auf der Ludwigshafener StraBe. Vom Betrieb des zukinftigen Hallenbades und den
dazugehdrigen Stellplatzen sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir die am nachsten gele-
genen Wohnnutzungen zu erwarten.

Gefahrdungspotenziale fiir Boden und Bodenwasserhaushalt/Grundwasser sind bei betrieblichen
Vorgangen zu beachten, aber unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften des Fachrechtes bei
der angestrebten Nutzung wahrscheinlich nicht von Bedeutung.

Anhang

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag inkl. Bezug auf FFH- und EU-SPA sowie Eingriffsbilanzierung zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans und zur B-Plan 221 ,Ersatzneubau Schwimmbhalle” — Entwurf (LPR Land-
schaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH)

Ersatzneubau Schwimmbhalle — Externe AusgleichsmaBnahmen Grobplanung (LPR Landschaftsplanung Dr.
Reichhoff GmbH)



